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LEI N°3.580, DE 21 DE MAIO DE 2003.

NORMATIZA A REGULARIZACAO DE AREAS
PROPRIAS DO MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ELOI JOAO ZANELLA, Prefeito Municipal de Erechim, Estado do Rio Grande do Sul, no uso

de atribuicdes conferidas pelo Artigo 64, Inciso V da Lei Organica do Municipio:

FACO SABER que o Poder Legislativo aprovou, e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art.1° Fica o Executivo Municipal autorizado a regularizar as areas pertencentes ao Municipio,

livres de gravame ou de finalidade especifica.

Art.2° As regularizacdes, que se dardo através da outorga de dominio, precedida de expediente

administrativo, deverdo comprovar:

a) ocupacgdo da area, com posse efetiva, pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos, para uso do
requerente e de sua familia como moradia, computando-se para tanto, a posse do anterior possuidor, no caso

de aquisi¢ao, bem como, a posse dos ascendentes do atual morador; (Redagdo dada pela Lei n® 4.935/2011)

b) uso exclusivo da area como residéncia para o grupo familiar;

¢) ndo possuir o requerente outro imovel urbano, tanto na condi¢do de dono, quanto de posseiro.
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Art. 3° Ao adquirente do imével, apos firmado o contrato com o Municipio de Erechim, fica
vedada a possibilidade de venda, locacdo, cessdo ou qualquer outra forma de transferéncia do mesmo,
enquanto pendente saldo devedor do financiamento do imovel que estd sendo regularizado, sob pena de
reversao ao municipio, salvo caso de sucessdo por “causa mortis” ou dissolugdo de qualquer forma de unido
marital.

Paragrafo Unico. Apos a quitagdo do imoével junto ao Municipio de Erechim, em caso de
transferéncia do bem a terceiros deverd ser garantido ao ente municipal o exercicio da preempg¢do ou

preferéncia, conforme art. 31, da Lei Municipal n® 2.194/1989”.(Redacdo dada pela Lei n® 4.935/2011)

Art. 4° O valor de cada imodvel serd estabelecido por comissdo de avaliagdo especialmente
designada composta por trés servidores do Municipio e por dois representantes do setor imobiliario do

Municipio, indicados pela representagdo do setor.

§ 1.° Procedida a avaliagdo, aquele que se encontrar no imovel, objeto da regularizacdo, sera

notificado a apresentar a documentacdo aludida no Art. 2.° desta Lei, bem como, fica cientificado sobre a
necessidade de perfectibilizar o contrato de regularizagdo no prazo de 06 (seis) meses, contados da data da

notificacdo. (Redagdo dada pela Lei n.° 5.631/2014)

§ 2.° Transcorrido o prazo de 06 (seis) meses, ndo tendo o possuidor notificado, comparecido a
Coordenadoria de Habitagdo para assinatura do contrato, o Municipio de Erechim podera entrar com

processo administrativo e/ou judicial para retomada do imovel. (Redacdo dada pela Lei n.® 5.631/2014)

§ 3.° Nao sendo firmado contrato no mesmo ano da realizacdo da avaliagdo, o valor do imovel
designado pela Comissdo sera atualizado pela URM (Unidade de Referéncia Municipal), na época na
concretizagdo do pacto, sendo que o valor podera ser atualizado até 05 (cinco) anos da data em que foi
realizada a avaliagdo, apoOs esse periodo, sera necessario proceder uma nova avaliacdo. (Redagdo dada pela

Lein.” 5.631/2014)
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Art. 5° O adquirente podera efetuar o pagamento do valor em até 250 vezes, cujo montante sera
convertido em URMS. A prestagdo mensal ndo podera ser inferior ao valor anual de 15 URMS,

§ 1° Os pagamentos mensais ndo serao acrescidos de juros.

§ 2° Em caso de inadimpléncia, serdo aplicados a multa e o juro previstos no Cddigo Tributario
Municipal.

§ 3° A inadimpléncia de 5 (cinco) prestagdes autoriza o Municipio a considerar toda a divida
vencida e efetuar sua execugao.

§ 4° Para fins contratuais, o adquirente declarara em quantas prestagdes pretende quitar o terreno.

§ 5° Em casos, cuja inadimpléncia ocorrer por motivos de for¢a maior, comprovados por laudo
de assistente social do Municipio, as prestacdes vencidas, se o contrato for com nimero de prestacoes
mensais inferior ao previsto no artigo 5° poderdo ser transferidos para o final do contrato até atingir-se o

numero de prestagdes nele previsto.

Art. 6° Pago o prego, serdo tomadas pelo Municipio todas as providéncias para a transferéncia do
dominio, arcando o adquirente com todas as despesas.

§1° Para os imoéveis municipais que venham a ser objeto de regularizacio em favor do
ocupante/possuidor, fica garantido aos mesmos, quando da realizagdo da escritura publica e respectivo
registro junto ao assento da matricula do Registro de Imdveis, a isencdo do ITBI incidente no imével, desde
que seja o primeiro adquirido pelo referido ocupante/possuidor, ndo sendo aplicado a Loteamentos Sociais

Municipais regularmente realizados.(Acrescido pela Lei n® 4.935/2011)

§2° Entende-se por regularizagdo de areas do municipio, para efeitos deste artigo, o
procedimento judicial (more legal), administrativo, através da presente lei municipal, ou até mesmo, através
da legislagdo municipal especifica, em que se busca a regularizagdo de imoveis municipais ocupados por

mais de 5 (cinco) anos, por populagdo de baixa renda.(Acrescido pela Lei n® 4.935/2011)

§3° os terrenos, objetos de regularizacdo, seguirdo as seguintes regras quanto a cobranga do
IPTU:

a) estando a area desmembrada e apta a feitura dos contratos entre os possuidores € Municipio
de Erechim, o IPTU incidira a partir da data da assinatura do contrato, sendo excluidos os débitos existentes
anteriores, desde que o possuidor firme o contrato nos seis meses subsequentes a notificagdo para
apresentacdao da documentagdo para regularizar;
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b) caso o possuidor ndo venha a firmar contrato de financiamento nos seis meses apos a
notificagdo que noticiar a possibilidade de regularizacdo, o IPTU sera cobrado integralmente a partir daquela
notificacdo, excluindo-se possiveis débitos anteriores, pois a partir de entdo o possuidor tem viabilizado a

possibilidade de regulamentar o imovel.(Acrescido pela Lei n® 4.935/2011)

Art. 7° As despesas de infraestrutura serdo executadas pelos mutudrios, preferencialmente
por mutirdo, fornecendo o Municipio o material necessario, quando a regularizagdo for de nucleo de
moradores.

Paragrafo unico. Quando as obras ndo puderem ser executadas por mutirdo, o Municipio cobrara

50% do valor da mao de obra dos moradores, na forma de contribui¢ao de melhoria.

Art. 8° Os terrenos a serem regularizados pela presente lei ndo poderdo ser, respectivamente,

inferiores a 150 m? (cento e cinqiienta metros quadrados), e superiores a 360 m? (trezentos e sessenta metros

quadrados). (Redacdo dada pela Lei 4.045/06)

Art. 9° Os ntcleos de moradores, cujas areas ndo foram loteadas, sofrerdo o parcelamento a ser

efetuado pelo Municipio, respeitadas as dimensdes minima e maxima do artigo anterior.

Art. 10. As areas, dentro do loteamento, cuja ocupagao nao permitir o desmembramento em lotes
com as dimensdes previstas, serdo deixados em condominio, tdo somente com a especificacdo das areas

ocupados por cada morador.

Art. 11. Da area em condominio sera outorgado titulo de uso a cada condémino, correspondente
a fracdo que cada um ocupa, preenchidas as condi¢des do artigo 2°.
§ 1° O usuario, fica obrigado ao previsto no artigo 3°, sendo a obrigacdo do titular de uso

permanente.
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§ 2° O Municipio criard loteamentos com a finalidade especifica de relocagdo de moradias,
sendo os terrenos alienados nas condi¢des previstas nesta lei, para receber os usudrios dos condominios
remanescentes nos nucleos loteados.

§ 3° Dos condominios remanescentes, serao relocados para os loteamentos previstos no §
2° tantos usuarios quantos necessarios, para que a area de cada um fique com as dimensdes minimas
previstas no art. 8°, nele permanecendo os usudrios com maior tempo de moradia na 4rea.

§ 4° Se por motivo de for¢a maior o adquirente ou usudrio necessitarem alienar ou fazer cessao
do uso, somente podera concretizar o fato, com autorizagdo do Municipio, expedida pelo Sr. Prefeito

Municipal, ou Secretario por ele designado.

Art. 12. O Executivo Municipal procedera a regularizagdo da transferéncia de posse dos imoveis
ocorrida entre os mutudrios e atuais ocupantes, nos nticleos habitacionais Agricola I e 11 e Paiol Grande I e II
observado:

a) Os contratos deverdo estar com suas prestagdes rigorosamente em dia.

b) O atual ocupante devera estar na posse do imével e ocupando-a para moradia de sua familia,
pelo periodo minimo de doze meses.

¢) O novo mutudrio assumira todas as obrigacdes previstas no contrato existente.

Art. 13. Em todas as regularizagdes efetuadas por lei especifica, o Executivo Municipal fica
autorizado a fazer a correcao de eventuais erros dos nomes dos beneficiados, bem como a substitui¢ao de
seus atuais beneficiados se a posse foi transferida a outrem observado:

a) Que tenham sido cumpridas as previsdes da lei especifica ou do contrato e 0s compromissos
financeiros estejam rigorosamente em dia;

b) Que a posse tenha sido transferida por pelo minimo a 12 ( doze) meses;

¢) O novo beneficiado assumira com o Municipio todas as obriga¢des ainda nao cumpridas pelo

primeiro beneficiado.

Art. 14. Os imdveis do Municipio, afetados ou com destinagdo especifica, somente poderdo ser

objeto de cessao de uso.
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Art. 15. A cessao de uso, cujo titulo sera concedido por via administrativa, sera exclusivamente
para moradia, devendo o ocupante comprovar que 14 residiu, pelo periodo de 5 (cinco) anos, até 30 de junho

de 2001, sem interrupcao e sem oposi¢ao.

Art. 16. O ocupante de areas que tenham destinacdo especifica, em especial as areas verdes,

poderao ter seu direito de uso assegurado em outra area, indicada pelo municipio.

Art. 17. Se mais conveniente para o Municipio, face o nimero de ocupantes, as areas de uso pré-

estabelecido, ou areas verdes, poderao ser desafetadas e transferidas para o patrimonio disponivel do

Municipio.

§ 1° Se a desafetagdo for sobre area verde, esta devera ser substituida por outra, com aprovagao

da Secretaria Municipal do Meio Ambiente. (Redacdo dada pela Lei 4.045/06)

§ 2° A nova area afetada devera ser especificada junto ao Projeto de loteamento original, bem
como o gravame registrado no RI (Registro de Imoveis).
§ 3° As éareas transferidas ao Patrimonio disponivel do Municipio serdo regularizadas nos

parametros estabelecidos pela presente lei.

Art. 18. Revogadas as disposicoes em contrdrio, esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ERECHIM, 21 DE MAIO DE 2003.

ELOI JOAO ZANELLA
Prefeito Municipal

Registre-se ¢ publique-se.
Data supra.

ADEMAR DE GERONI
Sec. Mun. de Administragdo.
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