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LEI COMPLEMENTAR N° 012, DE 02 DE DEZEMBRO DE 2019.

Disciplina as edificacdes na area urbana do
Municipio de Erechim e revoga a Lei n.°
6.259/2016.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ERECHIM, no uso de suas
atribui¢es Legais, e com fundamento no Paragrafo Unico do Art. 50 da Lei Organica do Municipio de
Erechim, Fago saber que a Camara de Vereadores aprovou, € eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° A presente Lei Complementar dispde sobre as regras gerais e especificas a serem
obedecidas no projeto, licenciamento, execug¢ao, manutengao e utilizagdo de obras e edificagdes, dentro
dos limites dos imoveis.

Art. 2° Esta Lei Complementar estabelece as normas e exigéncias a serem observadas nos
projetos, na execucao e na utilizagdo das edificagdes, no Municipio de Erechim, com observancia das
Normas Técnicas Brasileiras, dos padrdes de seguranca, higiene, salubridade, conforto, da
racionalizacdo do consumo de energia, da sustentabilidade ambiental, da preservagao do patrimdnio
historico e cultural, da acessibilidade universal e do impacto de vizinhanga, priorizando as exigéncias
dos usuarios das edificagoes.

Art. 3° Toda a edificacdo ou constru¢cdo sé podera ter iniciada a sua execugdo, depois de ser
licenciada pelo Municipio. Nos empreendimentos que necessitem do Estudo do Impacto de Vizinhanga,
o qual sera regido por legislagdo especifica, 0 mesmo deve estar contemplado no pedido de aprovagao
de projeto.

Art. 4° Integram a presente Lei Complementar, os Capitulos e Se¢des do Anexo.

§ 1° O exame e andlise dos projetos, deverdo apreciar os condicionantes e aspectos de Uso do
Solo, Meio Ambiente, o Estudo do Impacto de Vizinhanga, o Patrimonio Historico e Cultural, ficando de
inteira responsabilidade do Profissional autor do projeto e responsavel pela execucdo da obra, todas as
exigéncias estabelecidas na presente Lei Complementar.

§ 2° Para a emissao do Habite-se, a obra devera ser vistoriada ¢ executada em conformidade com
o projeto aprovado. Admite-se alteracdes técnicas na execugdo da obra sem alteracdo de uso e area, a
critério profissional, desde que esteja em conformidade com a legislagdo vigente.

Art. 5° Os projetos em andamento e ainda ndo possuidores do Alvara de Aprovacao vigente,
deverdo adaptar-se as normas especificadas e modificadas na presente Lei Complementar, exceto se
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protocolados antes da promulgacdo desta Lei Complementar, situacdo em que, ha requerimento do
interessado, poderd o projeto ser analisado a luz de Lei anterior.

Art. 6° Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei n.° 6.259, de 15 de Dezembro
de 2016, e suas alteragoes.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Camara Municipal de Erechim, 02 de dezembro de 2019.

ALDERI ANTONIO OLDRA
Presidente do Poder Legislativo

Registre-se e Publique-se
Data Supra.

SANDRA REGINA PICOLI OSTROVSKI
Primeira Secretaria
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1 — OBJETIVOS

Este Codigo disciplina, no Municipio de Erechim, os procedimentos administrativos, executivos
e as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execucao, manutencao e
utilizagcdo de obras, edificacdes e equipamentos, dentro dos limites dos imdveis em que se situam,
inclusive os destinados ao funcionamento de 6rgaos ou servigos publicos, sem prejuizo do disposto na
legislacdo estadual e federal pertinente, no ambito de suas respectivas competéncias.

1.1 — Conceitos

Para efeito de aplicacdo deste Codigo, ficam assim conceituados os seguintes termos:

ACESSIBILIDADE UNIVERSAL: Possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e
entendimento para a utilizagdo com seguranca e autonomia de edificagdes, espago, mobiliario,
equipamento urbano e elementos.

ALINHAMENTO: linha geral que serve de limite entre o terreno e o logradouro para o qual faz
frente.

ALTURA DA EDIFICACAO: a Altura da Edificagdo é a medida vertical entre o piso do
pavimento térreo ¢ a laje de forro do ultimo pavimento, desconsiderando o pavimento de coroamento € o
atico.

ALVARA: documento que autoriza a execugio de servicos sujeitos a fiscalizagdo municipal.

AREA EDIFICADA: sio todas as areas construidas, que determinardo a area total do projeto.
Para fins de projeto nao serdao consideradas como areas construidas, e a critério do profissional:

I — As éreas internas das edificacdes, tais como pocos de iluminagdo, ventilagao;

IT — As circulagdes descobertas de acesso de veiculos e pedestres, ao subsolo e térreo.

ATICO: volume superior sobre o ultimo pavimento da edificagio ou sobre o pavimento de
coroamento (quando houver), destinado a abrigar casa de maquinas, equipamentos, piso técnico de
elevador, reservatdrio superior, circulagio vertical.

BALANCO: avanco da edificacao, sobre os alinhamentos ou recuos.

BEIRAL ou BEIRADO: Prolongamento do telhado além da prumada das paredes.

CERTIDAO DE ZONEAMENTO: é o documento que mostra ao requerente se a localizagdo do
imovel, no que tange ao mapa de zoneamento, ¢ compativel com a atividade proposta.

DECLARACAO TECNICA: Manifestagdo da Prefeitura, a requerimento, de informagdes
técnicas do imovel relativas ao uso e ocupagdo do solo, ao melhoramento urbanistico, ao EIV e demais
dados cadastrais disponiveis.

DEMOLICAO: total derrubamento de uma edificacdo; a demolicio parcial ou o total
derrubamento de bloco de um conjunto de edifica¢des caracteriza-se como reforma.

ECONOMIA: unidade autonoma da edificacdo, passivel de tributagao.

EDIFICACAO: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagdo,
equipamento e material.

EDIFICACAO PERMANENTE: aquela de carater duradouro.

EDIFICACAO TRANSITORIA: aquela de cariter ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte.

ELEMENTOS ACESSORIOS A EDIFICACAO PRINCIPAL: elemento construtivo ndo
enquadravel como area edificada.

EQUIPAMENTO: elemento destinado a guarnecer ou complementar uma edificagdo, a esta se
integrando.

EQUIPAMENTO PERMANENTE: aquele de carater duradouro.
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EQUIPAMENTO TRANSITORIO: aquele de carater ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte.

IMPACTO DE VIZINHANCA: definido em Lei Especifica.

JIRAU: mobilidrio constituido por estrado ou passadico, instalado a meia altura em
compartimento.

LOGRADOURO PUBLICO: todo o lugar nio edificado destinado ao uso publico, oficialmente
reconhecido.

MARQUISE: balango constituindo cobertura obedecendo as condigdes impostas nesta Lei.

limitado a 50% da area da unidade a qual est4 vinculada, nao caracterizando unidade autonoma. (Redagio

dada pela Lei Complementar n.° 107/2023)

MOBILIARIO URBANO: equipamentos postos a disposi¢do da comunidade em locais piiblicos.

MOVIMENTO DE TERRA: modificagdo do perfil do terreno que implicar em alteragao
topografica.

MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00 m (um
metro).

OBRA: realizagdo de trabalho em imovel, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo resultado
implique na alteracdo de seu estado fisico anterior.

OBRA EM INTERIORES: obra que implique na criagdo de novos espagos internos, modificagdo
da funcao dos mesmos ou alteragdo dos elementos essenciais ou de instalagoes.

OBRA COMPLEMENTAR: edificacdo secundaria, ou parte da edificacdo que, funcionalmente,
complemente a atividade desenvolvida no imovel.

OBRA EMERGENCIAL: obra de carater urgente, essencial a garantia das condi¢des de
estabilidade, seguranga ou salubridade de um imével.

PAISAGISMO: Cobertura e forracdo vegetal de diversas espécies, arbustivas, com floragao,
vegetacdo arborea.

PAVIMENTO: volume compreendido entre dois planos de piso consecutivos ou plano de piso e
cobertura; conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel.

PAVIMENTO DE COROAMENTO: situado entre o ultimo pavimento e o atico, destinado a
areas de uso comum da edificacdo e/ou parte superior de unidade duplex.

PAVIMENTO INTERMEDIARIO: situado entre o pavimento térreo e o segundo pavimento,
com uso limitado a mezaninos, garagens e areas de uso comum da edificagao.

PE-DIREITO: distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

PECA DESCRITIVA: texto descritivo de elementos ou servigos para a compreensao de uma
obra.

PECA GRAFICA: representagdo grafica de elementos para a compreensdo de um projeto ou
obra.

PERFIL ORIGINAL DO TERRENO: aquele constante dos levantamentos aerofotogramétricos
disponiveis ou do arruamento aprovado, anteriores a elaboragao do projeto.

PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltracdo de 4guas pluviais no solo através de, no
minimo, 20% (vinte por cento) de sua superficie por metro quadrado.
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RECUQ: distancia minima que uma edificacdo deve guardar em relagdo ao alinhamento com o
logradouro publico e demais divisas. O dimensionamento dos recuos, faz-se proporcionalmente ao
numero de pavimentos, a constru¢do projetada e a zona de uso em que estiver situada.

RECUO FRONTAL: ¢ aquele situado entre o alinhamento da fachada frontal da edificagdo e a
divisa frontal do lote.

RECUO DE FUNDO: ¢ aquele situado entre o alinhamento da fachada posterior da edificacdo e
a divisa de fundo.

RECUO LATERAL: ¢ aquele situado entre a fachada lateral da edificagdo e a divisa lateral do
lote.

REFORMA: obra que implicar em uma ou mais modificagdes, com ou sem alteracdo de: uso,
estrutura, compartimentagdo, volumetria.

RECONSTRUCAO: obra destinada a recuperagio e recomposi¢io de uma edificagiio, motivada
pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores.

REPARO: obra ou servi¢o, destinados a manutencao de um edificio, sem implicar em mudanca
de uso, acréscimo ou supressdao de area, alteracao da estrutura, da compartimentagao horizontal ou
vertical, da volumetria e dos espacos destinados a circulagdo, iluminagdo e ventilagdo.

RESTAURACAO: recuperagio de edificagdo a ser preservada, de modo a restituirlhe as
caracteristicas originais.

SACADA: dependéncia aberta ou fechada externamente por vidros vinculada a uma dependéncia
classificada no Grupo A desta Lei.

SALIENCIA: elemento da construgdo que avanca além dos planos das fachadas.

SOBRE LOJA: piso que divide o compartimento existente, com area de ventilacao e iluminagdo
independentes, com escada e acesso através da loja.

TELHEIRO: tipo de construcdo, totalmente ou parcialmente aberta, coberta com telhado.

TERRACO: termo que designa uma cobertura plana de um edificio, acessivel e normalmente
utilizavel.

TESTADA OU FRENTE: distancia medida entre divisas lindeiras, segundo a linha que separa o
logradouro da propriedade e que coincide com o alinhamento.

UNIDADE AUTONOMA: parte de uma edificago, residencial ou ndo, vinculada a uma fragio
ideal de terreno, constituida de dependéncias e instalagdes de uso privativo e de parcela de dependéncias
e instalagdes de uso comum, quando for o caso.

VESTIBULO: entrada de uma edificagéio; espago entre a porta de acesso e a escadaria; hall de
acesso.

1.2 — Siglas e Abreviaturas

Para efeito de citagdo neste Codigo, as seguintes entidades ou expressoes serao identificadas
por siglas ou abreviaturas:
LUSU: Lei de Zoneamento € Uso do Solo Urbano;
LPSU: Lei do Parcelamento do Solo Urbano;
LSVU: Lei do Sistema Viario Urbano;

DT: Declaracao Técnica;

EBCT: Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos;

EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga;

PPDUAS: Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel

NB: Normas Brasileiras, Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

PME: Prefeitura Municipal de Erechim;
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IPUA-E: Instituto de Planejamento Urbano, Ambiental de Erechim.

2 — DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Este Capitulo trata dos direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario ou do
possuidor de imoveis e dos profissionais atuantes em projeto e construgdo, observadas as disposi¢des do
Codigo Civil, da legislagao federal e estadual, desta lei e sua legislagdo complementar.

2.1 — Do Municipio

Visando exclusivamente a observancia das prescri¢des edilicias do Municipio, da LUSU e
legislacdo correlata pertinente, a PME licenciara e fiscalizard a execugdo, utilizacdo e manutencao das
condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras, edificagdes e equipamentos, ndo se
responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, execucdo ou
utilizagao.

2.2 — Do Proprietario

Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado em Cartério de Registro Imobiliario.

2.2.1 — E direito do proprietario do imdvel, neste promover e executar obras, mediante prévio
conhecimento e consentimento da PME, respeitados o direito de vizinhanga, as prescricoes desta Lei e a
legislagdo municipal correlata.

2.2.2 — O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, ¢ responsavel pela
manuten¢do das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade do imovel, suas edificacdes e
equipamentos, bem como pela observancia das prescri¢des desta Lei e legislagio municipal correlata,
assegurando-se-lhes todas as informacdes cadastradas na PME relativas ao seu imovel.

2.2.3 — A analise dos pedidos de emissdao dos documentos previstos nesta Lei dependerd, quando
for o caso, da apresentacdo do Titulo de Propriedade registrado no Registro de Imdveis, respondendo o
proprietario pela sua veracidade, ndo implicando sua aceitagdao por parte da PME, em reconhecimento
do direito de propriedade.

2.3 — Do Possuidor

Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que
tenha de fato o exercicio pleno do direito de usar o imdvel objeto da obra.

2.3.1 — Para os efeitos desta Lei, ¢ direito do possuidor requerer, perante a PME, Ficha Técnica,
Diretrizes de Projeto, Comunicacao de servigos ou ocorréncias que nao impliquem em alteragdo fisica
do imodvel, Alvards de Alinhamento e Nivelamento, Autorizagdo, Alvara de aprovacdo, Alvara de
execucao ¢ Certidao de Habite-se.

2.3.2 — Podera o possuidor exercer o direito previsto no item anterior, desde que detenha a
autorizagao expressa legal do proprietario.

2.3.2.1 — Em qualquer caso, o requerente responde civil e criminalmente pela veracidade dos
documentos apresentados, nao implicando sua aceitagdo em reconhecimento, por parte da PME, do
direito de propriedade sobre o imovel.

2.3.2.2 — O possuidor ou o proprietario que autorizar a obra ou servigo, sera responsavel pela
manuten¢do das condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imovel, edificagdes e
equipamentos, bem como pela observancia das prescri¢cdes desta Lei e legislagdo municipal pertinente,
assegurando-se-lhes todas as informagdes cadastradas na PME relativas ao imével.

2.4 — Do Profissional
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Profissional habilitado € o técnico registrado junto ao 6rgao federal fiscalizador do exercicio
profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as
atribuicdes e limitagdes consignadas por aquele organismo.

2.4.1 — E obrigatéria a participagio de profissional habilitado na elaboracdo de projetos, na
execu¢do e na implantagao de obras, sempre que assim o exigir a legislacao federal relativa ao exercicio
profissional, cabendo a Prefeitura Municipal exigir a apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica e/ou Registro de Responsabilidade Técnica para o fornecimento de Alvara de Aprovagdo,
Execucdo e de Funcionamento de Equipamentos.

2.4.2 — O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como responsavel
técnico do projeto e/ou execucdo da obra.

2.43 — Para os efeitos desta Lei, sera considerado responsavel técnico pelo projeto, o
profissional habilitado responsavel pela elaboragdo de projetos, respondendo pelo contetido das pecas
graficas, descritivas, especificacdes e exequibilidade de seu trabalho.

2.4.4 — Para os efeitos desta Lei, serd considerado responsavel técnico pela execucdo, o
profissional habilitado responséavel pela execugdo das obras, desde seu inicio até sua total conclusao,
respondendo por sua correta execucdo e adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado na
PME e observancia das NB.

2.4.5 — Serad comunicado ao 6rgdo federal fiscalizador do exercicio profissional, a atuagao
irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé, ou dire¢do de obra sem os
documentos exigidos pela PME.

2.4.6 — E facultada a substitui¢do ou a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo
obrigatdoria em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional a
responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da atuagao do profissional anterior.

2.4.6.1 — Quando a baixa e a assung¢do ocorrerem em ¢épocas distintas, a obra devera permanecer
paralisada até que seja comunicada a assungao de nova responsabilidade.

2.4.6.2 — A PME se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais, decorrentes da
aceitagdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagao de alteracdo em projeto.

2.5 — Do Usudrio

2.5.1 — Considera-se usuario todo cidaddo por ter sua qualidade de vida influenciada pelas
normas urbanisticas do Municipio.

2.5.2 — E direito do usuério participar do Conselho da Cidade, através de representantes da
comunidade. Direito a acessibilidade universal, de conformidade a legislagdo especifica. Se comprovado
seu interesse requerer copias de documentos. Requerer adequagao de equipamentos urbanos que estejam
fora da escala humana. Requerer providéncias por obras inseguras, tapumes, protecdes, obstaculos nos
passeios, trabalhos irregulares executados nos passeios. Exigir a correcdo de passeios € rampas
irregulares. Exigir no que se relaciona a sua qualidade de vida o fiel cumprimento das normas
urbanisticas do Municipio.

2.6 — Dos Vizinhos

2.6.1 — Além dos direitos e obrigacdes dos cidadaos e suas relacdes com a comunidade e a
vizinhanga, estabelecidos na legislacdo brasileira, integram a presente Lei, o Estatuto da Cidade — Lei
Federal n.° 10.257/01 e alteragdes posteriores.

3 - DOCUMENTOS PARA CONTROLE DA ATIVIDADE DE OBRAS E SERVICOS
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Mediante requerimento padronizado com formalizacao de processo e pagas as taxas devidas, a
PME fornecera dados ou consentird na execu¢do e implantagdo de obras e servigos, através de emissao
de:

a) Declaragdo Técnica;

b) Consulta de Viabilidade;

¢) Comunicagao;

d) Alvaréa de Alinhamento e Nivelamento;

e) Alvara de Autorizagao;

f) Alvara de Aprovagao;

g) Alvara de Execucao;

h) Alvara de Funcionamento de Equipamentos;

1) Certificado de Conclusao;

) Certificado de Mudanga de Uso;

k) Certidao de Zoneamento.

3.1 — Declaracao Técnica

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PME emitirda Declaragdo
Técnica do imovel, na qual constardo informacodes relativas ao uso e ocupagao do solo, a necessidade
de estudo do impacto de vizinhanga, a incidéncia de melhoramentos urbanisticos, e demais dados
cadastrais disponiveis.

3.1.1 — A Declaragdo Técnica prescrevera em 90 (noventa) dias, a contar da data de sua emissao,
garantindo ao requerente o direito de solicitar andlise de Diretrizes de Projeto, Alvard de Licenga para
Execugdo de Obras e conforme a legislagao vigente a época do seu protocolamento.

3.2 — Consulta de Viabilidade

Mediante procedimento administrativo e requerimento do interessado, a PME analisara a Consulta
de Viabilidade em etapa anterior ao desenvolvimento total do projeto e oportuno pedido de Alvara de
Aprovagao.

3.2.1 — As pegas graficas que acompanharao o requerimento, deverdo conter elementos que
possibilitem a andlise da implantacdo, volumetria, previsdo de vagas de estacionamento, indices
urbanisticos e areas da edificacdo a ser projetada, acompanhados de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica e/ou Registro de Responsabilidade Técnica.

3.2.2 — A aceitacao da Consulta de Viabilidade tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
garantindo ao requerente o direito de solicitar Alvara de Aprovagao.

3.3 — Comunicagao

Toda e qualquer obra ou servico descrito neste item, dependerd de prévia comunicacdo a
Prefeitura Municipal pela parte interessada:

a) execugdo de reparos externos em edificagdes com mais de dois pavimentos;

b) execugdo de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento;

¢) execugdo de obras emergenciais;

d) execucao de muros e grades nas divisas do lote;

e) inicio de servigos que objetivem a suspensdo de embargo de obra licenciada;

f) implantagdo de mobiliario;

g) transferéncia, substituicao, baixa e assuncao de responsabilidade profissional.

3.3.1 — A Comunicagao serd apresentada em requerimento padronizado, apresentado pelo
proprietario e por profissional habilitado quando a natureza do servigo ou obra assim o exigir, €
instruida com as pecas graficas e descritivas necessarias para sua aceitagao.
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3.3.2 — A Comunicagao tera eficacia a partir da aceitagdo, cessando imediatamente sua validade
se:
a) constatado desvirtuamento do objeto da comunicacao, adotando-se, entao, as medidas fiscais
cabiveis;
b) ndo iniciados os servigos, objeto da comunicagdo, 90 dias apds a aceitagdo, quando
enquadradas nas letras "a", "b", "d" e "g”.
3.4 — Alvara de Alinhamento e Nivelamento
Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PME emitira Alvara de
Alinhamento e Nivelamento.

3.4.1 — O pedido de Alvara de Alinhamento e Nivelamento, serd instruido com documento de
propriedade para verificacao da confrontacao do imével com o logradouro publico; ndo sendo possivel
tal verificacdo através do documento de propriedade, serd exigida a apresentacdo de levantamento
topografico que permita a exata localizacao do lote na quadra.

3.4.2 — O Alvara de Alinhamento e Nivelamento somente perdera sua validade, quando houver
alteracdo do alinhamento do logradouro, aprovado por Lei.

3.5 — Alvara de Autorizacao

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PME concedera, a titulo
precario, Alvara de Autorizacdo, o qual poderd ser cancelado a qualquer tempo, quando constatado
desvirtuamento do seu objeto inicial, ou quando a PME nao tiver interesse na sua manutencao ou
renovagao.

Dependerao obrigatoriamente de Alvara de Autorizacao:

a) implantagdo e/ou utilizagdo transitoria ou equipamento transitorio;

b) implantacao e/ou utilizagdo de canteiro de obras em imoével distinto daquele onde se desenvolve
a obra;

c¢) avango de tapume sobre parte do passeio publico;

d) utilizacdo temporaria de edificagdo, licenciada para uso diverso do atual;

e) transporte de terra ou entulho.

3.5.1- O pedido de Alvara de Autorizagao sera instruido com pecas descritivas e graficas quando for
0 caso.

3.6 — Alvara de Aprovagao

Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do possuidor do imovel e
comprovada a responsabilidade técnica de profissional habilitado, a PME emitird Alvara de Aprovacao
para:

a) edificacdo nova;

b) reforma,;

c¢) ampliacao;

d) execucao de restauracao em edificacao de interesse cultural;

e) permuta, retificacdo, unificagdo e subdivisdo de lotes, na forma da Lei de Parcelamento do Solo
Urbano;

f) regularizag¢do de obra existente;

g) mudanga de uso de edificagao.

Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do possuidor do imovel e
comprovada a responsabilidade técnica de profissional habilitado, a PME emitira “Visto” para:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo/contengao;
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c) obra em interiores;

d) aprovacgdo de equipamento;

e) projetos de inser¢do e retificacao de area/medidas;

f) planilhas de individualizagao.

PARAGRAFO UNICO: O carimbo de “Visto” em plantas, memoriais e demais documentagdes
objetiva fornecer ao requerente comprovacdo de entrega destes a Prefeitura Municipal, sendo o
atendimento as legislagdes vigentes, normas técnicas € normas de concessiondrias de responsabilidade
unica e integral do Responsavel Técnico pela elaboragdo dos mesmos.

3.6.1 — Um unico Alvard de Aprovagdao podera abranger mais de um dos tipos de projetos,
elencados no "caput" desta Secao.

3.6.2 — Os projetos serdo examinados pelo corpo técnico da PME, quando necessario, por sua
utilizacdo logica e funcional e ndo apenas por sua denominagdo em planta.

3.6.3 — Estdo isentos de emolumentos, os Alvaras de Aprovacdo e os Alvaras de Licenga para as
construcdes publicas da Unido, Estado, Municipio, autarquias e as consideradas de utilidade publica, a
critério da Administragao.

3.6.4 — O pedido de Alvard de Aprovacdo sera instruido de acordo com as diretrizes da Lei n°
6410/17.

3.6.5 — Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento), entre as dimensdes € a area
do terreno constante do documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento
topografico. Quando, dentro deste limite, a area real apurada for superior a area do titulo de
propriedade, os indices relativos a LUSU serdo observados em relagao aos dados constantes do titulo.

3.6.6 — Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimensdo ou area
constante do documento de propriedade e a apurada no levantamento topografico, a aprovacao ficara
condicionada a aprovacao de retificacdo das medidas do imovel junto a PME.

3.6.7 — Quando a obra for constituida por conjunto de edificacdes, cujos projetos foram elaborados
por diferentes profissionais, estes responderdo solidariamente apenas pela implantagdo do conjunto.

3.6.8 — O Alvara de Aprovacao prescrevera em 1 (um) ano a contar da data de sua emissao, podendo
ser prorrogado por iguais periodos, desde que o projeto atenda a legislagdo em vigor na ocasido dos
pedidos de prorrogacdo. As aprovacdes de projetos de regularizagao nao prescrevem.

3.6.8.1 — Quando se tratar de edificacdo constituida por um conjunto de mais de 1 (um) bloco
isolado, ou cujo sistema estrutural permita esta caracterizagao, o prazo do Alvara de Aprovacao sera
dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco excedente, até¢ o prazo maximo de 5 (cinco) anos.

3.6.8.2 — A revalidagdo do Alvara de Aprovacao ndo serd necessaria quando houver Alvara de
Execucdo em vigor.

3.6.8.3 — O prazo do Alvara de Aprovagao ficara suspenso, mediante comprovagdo através de
documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade publica;

c) declaragdo de utilidade publica ou interesse social;

3.6.9 — O pedido de Alvard de Aprovagdo para desdobro ou unificacdo de lote, deverd atender ao
disposto na LPSU e ser instruido com:

a) Planta de Situacdo do terreno, mostrando a situagdo atual e a situacdo pretendida, as respectivas
dimensdes, a localizagdo e denominacao dos logradouros publicos, memorial descritivo da area
resultante objeto do desdobro ou unificacao.
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3.6.9.1 — Quando o desdobro ou unificacdo de lote estiver vinculado a lote com edificacao, devera
conter ainda, representacdo das areas edificadas sobre o imével.

3.6.10 — Poderao ser emitidos diversos Alvards de Aprovacao de projeto para um mesmo imoével
enquanto ndo for requerida a emissao de Alvara de Execucao.

3.6.11 — O Alvard de Aprovacao podera, enquanto vigente o Alvara de Execucdo, receber termo
aditivo para constar eventuais alteragdes de dados, ou a aprovagdo de projeto modificativo em
decorréncia de alteragao do projeto original.

3.6.12 — O prazo dos Alvaras de Aprovacao e de Execug¢do ficard suspenso durante o periodo de
aprovacao de projeto modificativo.

3.6.13 — O Alvara de Aprovagdo, enquanto vigente, poderd a qualquer tempo, mediante ato do
executivo municipal, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;

b) cassado, junto com o Alvara de Execugdo, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado,
da licenga concedida;

¢) anulado, em caso de comprovagao de ilegalidade em sua expedicao.

3.7 — Alvara de Execug¢do

Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario do imével e do profissional
responsavel pela obra, a PME emitird Alvara de Execug¢ao, indispensavel a execugao de:

a) edificagdo nova;

b) reforma,;

c¢) ampliagao;

d) execucao de restauracao em edificacao de interesse cultural;

e) mudanga de uso de edificacao;

f) reconstrugao;

g) demolicdo total ou parcial;

h) instalagdo de equipamentos. Por exemplo: guaritas, mobiliario urbano, totens, placas e afins.

3.7.1 — Um tunico Alvard de Execugdo podera abranger o licenciamento de mais de um tipo de
servico ou obra, elencados nesta se¢do. Quando houver mais de um Alvard de Aprovagdo em vigor,
serd concedido Alvara de Execugao para um unico projeto aprovado.

3.7.2 — Os pedidos de Alvara de Execugdo, excetuados aqueles para demoli¢do total ou parcial e de
reconstru¢ao, serao instruidos de acordo com as diretrizes da Lei n® 6410/17.

c¢) Anotacgdo de Responsabilidade Técnica e/ou Registro de Responsabilidade Técnica contemplando
todas as atividades envolvidas na edificagdo (arquitetonico, elétrico, hidrossanitario, estrutural).

3.7.2.1 — Os pedidos de Alvara de Licenca para Execucdo de Obras de demoli¢do total ou parcial,
ou os comunicados de obras j4 demolidas, serdo instruidos com titulo de propriedade do imodvel
registrado em Cartdrio de Registro Imobiliario, Anotacdo de Responsabilidade Técnica e/ou Registro
de Responsabilidade.

3.7.3 — O Alvara de Execug¢do podera ser requerido, concomitantemente ao Alvara de Aprovacao e
seus prazos correrao a partir da data do deferimento do pedido.

3.7.4 - Quando o Alvara de Execucdo for destinado ao licenciamento de um conjunto de servigos ou
obras a serem executados, sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele constara a area de
atuagdo de cada um.

3.7.5 - Quando o Alvara de Aprovacao compreender mais de um bloco de edificagdo, podera ser
requerido Alvard de Execugdo para cada bloco isoladamente, observado o prazo de vigéncia do Alvara
de Aprovacao.
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3.7.6 - Durante a vigéncia do Alvard de Execu¢do, somente serdo permitidas alteragdes nas obras,
mediante prévia aprovagdo de projeto modificativo.

3.7.7 - O Alvard de Execugao prescrevera em 5 (cinco) anos a contar da data de deferimento do
pedido, podendo ser prorrogado, a pedido, por iguais periodos.

3.7.8 - O prazo do Alvard de Execucdo ficara suspenso, mediante comprovacdo, através de
documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade publica;

c) decretagdo de utilidade publica ou interesse social;

d) constatagdo de situacao de risco/sinistro.

3.7.9 - Durante a vigéncia do Alvara de Aprovagdo, desde que as obras nao tenham sido iniciadas,
novo Alvara de Execuc¢do podera ser emitido para outro projeto aprovado, cancelando-se, entdo, o
Alvara de Execugao anterior.

3.7.10 - As obras ndo iniciadas e com Alvara de Execugdo prescrito, somente poderdo ser iniciadas
apos reexame do projeto e revalidagao simultanea dos Alvaras de Aprovacdo e Execucao, desde que
esteja atendida a legislagdo em vigor por ocasido da concessdo da nova licenga.

3.7.11- O Alvara de Execugdo, enquanto vigente, podera, a qualquer tempo, receber aditivo para
constar eventuais alteragdes de dados e execugdo de projeto modificativo.

3.7.12 - O Alvara de Execugdo, enquanto vigente, podera a qualquer tempo, mediante ato do
Executivo Municipal, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;

b) cassado, junto com o Alvard de Aprovagdo, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado,
da licenca concedida;

c¢) anulado, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicgdo.

3.8 - Alvara de Funcionamento de Equipamentos

Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, devidamente assistido por
profissional habilitado, a PME emitira Alvara de Funcionamento de Equipamentos, inclusive para
aqueles integrantes dos 6rgaos de Seguranca.

3.8.1 - O Alvara de Funcionamento de Equipamentos terd validade de 1 (um) ano, a contar da data
do despacho de sua emissao.

3.8.2 - Os pedidos de revalidagao de Alvara de Funcionamento serdo obrigatorios e formulados
anualmente.

3.8.3 - O Alvara de Funcionamento de Equipamentos podera ser requerido concomitantemente a
Certidao de Habite-se.

3.9 - Certidao de Habite-se Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a
PME expedira Certiddo de Habite-se de acordo com a Lei 6.410/17.

3.9.1 - Poderao ser concedidas Certiddes de Habite-se de Edificagdo em carater parcial.

3.9.2 - Poderdo ser aceitas pequenas alteragdes que ndo descaracterizem o projeto aprovado, nem
impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas
da edificacdo, constantes do projeto aprovado e as observadas na obra executada.

3.9.3 - A expedi¢ao de Certiddo de Habite-se depende da prévia solucdo de multas porventura
incidentes sobre a obra.

3.9.4 — Sera emitida compulsoriamente a Certiddo de Habite-se, para projetos de regularizacao,
desde que as obras sejam previamente vistoriadas pela PME.

3.10 — Certiddo de Zoneamento
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Mediante procedimento administrativo, a PME emitird Certiddo de Zoneamento para atividades
requeridas em um local especifico, atendendo a legislacdo do Plano Diretor.
3.10.1 - O requerimento sera instruido com a matricula do imovel.

4 - PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Os requerimentos serdo instruidos pelo interessado e analisados frente a legislagdio municipal,
conforme a natureza do pedido, observadas as normas edilicias desta Lei e da LUSU, sem prejuizo da
observancia por parte do Autor de Projeto, das disposi¢cdes Estaduais e Federais pertinentes.
4.1 - Anélise dos Processos
Em um unico processo, poderdo ser analisados os diversos pedidos referentes a um mesmo imovel e
anexados também, os eventuais pedidos de Reconsideracao ou Recurso.
4.1.1 - Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, necessitarem de
complementacdo da documentacdo exigida por Lei ou esclarecimentos, serdo objeto de comunicados
para que as falhas sejam sanadas.

4.1.2 - Os pedidos serdo instruidos de acordo com as diretrizes da Lei n® 6410/17.

4.2 - Prazos para Despacho

O prazo para despacho, entre setores ou ao requerente, ndo poderd exceder a 30 (trinta) dias,
inclusive nos pedidos relativos a reconsideracao de despacho ou recurso, salvo casos de comprovada
impossibilidade.

4.2.1 - O curso desse prazo ficara suspenso durante a pendéncia do atendimento, pelo requerente, de
exigéncias feitas em comunicado.

4.2.2 - Prazos menores poderao ser fixados por ato do Executivo.

4.3 - Prazo para Retirada de Documento

O prazo para retirada de documento sera de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do despacho
de deferimento.

4.4 - Procedimentos Especiais

Poderdo ser objeto de regulamentagdo, por ato do Executivo, os procedimentos e prazos
diferenciados para exame de processos relativos ao licenciamento de:

a) edificios publicos da administragdo direta;

b) habitagdes de interesse social;

c) edificacdes geradoras de trafego ou de impacto ambiental;

d) servigos ou obras que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados.

5 - PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS

A execucdo de obras, incluindo os servigos preparatdrios € complementares, suas instalagdes e
equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, as NB e ao
direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das
propriedades e dos logradouros publicos.

5.1 - Canteiro de Obras

O canteiro de obras compreenderd a area destinada a execucdo e desenvolvimento das obras,
servicos complementares, implantagdo de instalagdes temporarias necessdrias a sua execuc¢do, tais
como alojamento, escritorio de campo, depositos, estande de vendas e outros.

5.1.1 - Durante a execugdo das obras serd obrigatoria a manuten¢do do passeio desobstruido e em
condigoes de trafegabilidade, isento de entulhos e obstaculos, sendo vedada a sua utilizacao, ainda que
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temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgdo, salvo no lado
interior dos tapumes que avancarem sobre o logradouro.

5.1.2 - Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a iluminagao
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito, e outras instalacdes de interesse publico.

5.2 - Fechamento do Canteiro de Obras

Para todas as construcdes, serd obrigatorio o fechamento do canteiro de obras com tapumes, com
altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

5.2.1 - Quando concluidos os servicos de fachada ou no caso de obra paralisada por periodo
superior a 60 (sessenta) dias, o tapume serd retirado ou obrigatoriamente recuado para o alinhamento,
salvo em casos onde a manutencdo do tapume sobre o passeio € necessdria por condigdes de
seguranca.

5.2.2 - Durante o desenvolvimento dos servigos de fachada nas obras situadas no alinhamento ou
dele afastadas até¢ 1,20m (um metro e vinte centimetros) serd permitido, mediante emissao de Alvara
de Autorizagdo, o avanco do tapume sobre o passeio até no maximo, 2/3 (dois ter¢os) de sua largura,
de forma a proteger o pedestre.

5.2.3 - Quando os servicos de obra sobre o alinhamento predial se desenvolverem a altura superior a
4,00m (quatro metros) do passeio, devera ser executada cobertura de protecdo aos pedestres, com pé-
direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

5.3 — Para edificagdes em altura deverdo ser respeitadas as normas especificas de Seguranca do
Trabalho.

6 - PROCEDIMENTOS FISCAIS

Toda obra podera ser vistoriada pela PME, devendo o servidor municipal incumbido desta atividade
ter garantido livre acesso ao local.

6.1 - Verificagdo da Regularidade da obra

Devera ser mantido, no local da obra, o documento que comprove a regularidade da atividade
edilicia em execugdo, sob pena de intimagao e autuacao, nos termos desta Lei e legislacao pertinente.

6.1.1 - Constatada irregularidade na execucdo da obra, pela inexisténcia dos documentos
necessarios, pelo desvirtuamento da atividade edilicia como indicada, autorizada ou licenciada, ou pelo
desatendimento de quaisquer das disposi¢des desta Lei, o Proprietario ou Possuidor e o Responsavel
Técnico da obra serdo intimados e autuados, devendo o Executivo Municipal proceder o embargo e o
lacre da obra, conforme procedimentos estabelecidos por Decreto Executivo Municipal.

6.1.1.1 - O prazo maximo para o inicio das providéncias pendentes a solu¢ao das irregularidades
apontadas, deverd ser imediato ou no estipulado pela notificagdo e ndo superior a 15 (quinze) dias.

6.1.1.2 - Durante o embargo, s6 serd permitida a execucao dos servigos indispensaveis a eliminagao
das infragoes.

6.1.1.3 - Em se tratando de obra aceita, autorizada ou licenciada pela PME, o embargo somente
cessara apos a eliminacao das infragcdes que o motivaram e o pagamento das multas impostas.

6.1.1.4 - Em se tratando de obra sem o documento que comprove a regularidade da atividade, o
embargo somente cessard apos o cumprimento de todas as seguintes condicdes:

a) eliminagdo de eventuais divergéncias da obra em relagdo as condi¢des indicadas, autorizadas ou
licenciadas;

b) pagamento das multas impostas;

¢) aceitagdo de comunicacao, ou expedi¢do da Autorizacdo ou Alvara de Execucao.
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6.1.1.5 - Decorrido o prazo assinado, a Prefeitura nos 5 (cinco) dias subsequentes, vistoriara a obra
e, se constatada resisténcia ao embargo, devera o funciondrio encarregado da vistoria:

a) expedir novo Auto de Infracdo e aplicar multas didrias, até que a regularizagdo da obra seja
comunicada e verificada pela Prefeitura em prazo de 5 (cinco) dias contados a partir da comunicagao, a
reparticdo competente;

b) requisitar forca policial, requerendo a imediata abertura de inquérito policial para apurag¢do da
responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia, previsto no Codigo Penal, bem como para as
medidas judiciais cabiveis.

6.1.1.6 - Para os efeitos desta Lei, considera-se resisténcia ao embargo, a continuacao dos trabalhos
no imdvel sem a adog¢do das providéncias exigidas na intimacao.

6.1.2 - Lavrado o Auto e aberto o respectivo inquérito, sera o processo encaminhado para as
providéncias de ajuizamento da acdo judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia das multas, no caso
de continuagdo das irregularidades.

6.1.3 - Nao serdo objeto de regularizacdo as edificagdes que, em razdo da infringéncia a legislagdo
edilicia, sejam objeto de acdo judicial, bem como ndo poderdo ser anistiadas as multas aplicadas em
razao das irregularidades da obra.

6.2 - Verificacdo da Estabilidade, Seguranca e Salubridade da Edificacao

Verificada a inexisténcia de condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade de uma edificacao,
serdo o proprietario ou o possuidor intimados a promover, nos termos da Lei, o inicio das medidas
necessarias a soluc¢ao da irregularidade, no prazo maximo de 10 (dez) dias, devendo a Prefeitura, nos
10 (dez) dias subsequentes ao prazo assinado na intimagdo, vistoriar a obra a fim de constatar a
regularidade exigida.

6.2.1 - No caso da irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminagdo, podera
ocorrer a interdi¢do parcial ou total do imdvel e, se necessario, o do seu entorno, dando-se ciéncia aos
proprietarios e ocupantes dos imoveis.

6.2.1.1 - O ndo cumprimento da intimagao, para a regularizacdo necessaria ou interdi¢do, implicara
na responsabilizacdo exclusiva do intimado, eximindo-se a PME de responsabilidade pelos danos
decorrentes de possivel sinistro.

6.2.2 - Durante a interdi¢do, somente serd permitida a execucdo dos servigos indispensaveis a
eliminagdo da irregularidade constatada.

6.2.3 - Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da intimagdo, ou verificada desobediéncia
a interdi¢do, devera o funciondrio encarregado da vistoria:

a) expedir Auto de Infracdo e aplicar multas didrias ao infrator até serem adotadas as medidas
exigidas;

b) requisitar for¢a policial, requerendo imediatamente abertura de inquérito policial para apuracao
da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Codigo Penal, bem como para
adog¢ao das medidas judiciais cabiveis.

6.2.4 - Lavrado o Auto e aberto o respectivo inquérito, serd o processo encaminhado para as
providéncias de ajuizamento da acdo cabivel, sem prejuizo da incidéncia das multas, no caso de
continuac¢do das irregularidades.

6.2.5 - O atendimento da intimagdo nao desobriga o proprietario ou o possuidor do cumprimento
das formalidades necessarias a regularizagdo da obra ou servico, sob pena da aplicacdo das sangdes
cabiveis.

6.2.6 - Independentemente de intimacdo e assistido por profissional habilitado, o proprietario ou
possuidor de imovel que constatar perigo de ruina ou contaminagdo, podera dar inicio imediato as
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obras de emergéncia, comunicando por escrito a PME, justificando e informando a natureza dos
servigos a serem executados.

6.2.7 - Comunicada a execucao dos servicos, a PME, vistoriando o imdvel objeto da comunicagao,
verificara a veracidade da necessidade de execugdo de obras emergenciais.

6.2.8 - O servidor municipal que lavrar o Auto de Infracdo, sera responsavel pela inexatiddo dos
dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

6.3 — Penalidades

A inobservancia de qualquer disposi¢ao legal ensejara a lavratura do competente auto de infracao e
multa com notificagdo simultanea do infrator para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, pagar ou
apresentar defesa a autoridade competente, sob pena de confirmagdo da penalidade imposta e de sua
subsequente inscrigdo como divida ativa.

6.3.1 - A notificacdo far-se-4 ao infrator, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento
ou, ainda, por edital, nas hipdteses de recusa do recebimento da notificagdo ou ndo localizacao do
notificado.

6.3.2 - Para os efeitos desta Lei, considera-se infrator, o proprietdrio ou possuidor do imédvel e,
quando for o caso, o sindico, o usuario, o responsavel pelo uso e o responsavel técnico pela execucao
das obras.

6.3.3 - Respondem também pelo proprietario, os seus sucessores a qualquer titulo e o possuidor do
imovel.

6.3.4 - Nos casos de previsao de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, a responsabilidade
¢ solidaria, considerando-se ambos infratores.

6.3.5 - Do despacho decisorio que desacolher a defesa, caberda um tnico recurso, com efeito
suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da notificacdo, a autoridade superior a
notificante, mediante prévio deposito do valor da multa discutida.

6.3.6 - As pendéncias administrativas ou judiciais referentes a imposicao das multas, suspenderdao
apenas provisoriamente, a inscri¢do e a cobranga da divida correspondente.

6.3.7 - Quando prevista a reaplicagdo de multas, serd admitida defesa desde que consubstanciada
em comunica¢do de regularizagdo da situacao.

6.3.8 - As multas administrativas impostas, ndo pagas nas €épocas proprias, ficam sujeitas a
atualizagdo monetaria, nos termos em que dispuser a legislacdo municipal.

6.3.8.1 - O valor do depésito, se devolvido por terem sido julgadas procedentes as reclamacgoes,
recursos ou medidas judiciais, serd atualizado monetariamente, de conformidade com o que dispuser a
legislagao municipal.

6.3.9 - A aplicagdo das multas pecunidrias ndo exime o infrator das demais san¢des e medidas
administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuragao de sua responsabilidade pelos crimes de
desobediéncia contra a administragdo publica, previstos na legislacao penal.

6.3.10 - A reincidéncia da infragdo gerara a aplicacdao das penalidades de forma progressiva, a ser
fixada por regulamentacao propria.

6.3.11 - Na aplicacao dos dispositivos previstos na presente Lei as moradias econdmicas, 0s prazos
serdo dilatados até o triplo do prazo previsto.

7 - EDIFICACOES EXISTENTES

Uma edificacao sera considerada regularmente existente ainda que sua area edificada seja inferior,
igual, ou superior até 5% (cinco por cento) a constante do documento utilizado para comprovacao de
sua regularidade.
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7.1 — Reformas

A edificacdo podera ser reformada, desde que ndo crie nem agrave eventual desconformidade com
esta Lei ou com a LUSU.

7.1.1 - A edificagdo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto nesta Lei e na
LUSU, podera ser regularizada e reformada, expedindo-se Alvard de Aprovagao para a regularizagdo e
reforma pretendida.

7.1.2 - A edificagdo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte irregular ao disposto
nesta Lei ou na LUSU, poderé ser reformada desde que atenda ao disposto nesta Lei.

7.1.3 - Nas edificagdes a serem reformadas com mudanca ou nao de uso e regularmente existentes,
poderdo ser aceitas, para a parte existente e a critério da PME, solucdes que, por implicacdes de carater
estrutural, ndo atendam integralmente as disposi¢des previstas nesta Lei ou na LUSU.

7.1.4 - Edificagdes com solugdes alternativas de prote¢do contra incéndios, aceita pelo Corpo de
Bombeiros, serdo consideradas "conformes", nos termos desta Lei.

7.2 - Reconstrugdes

A edificacdo regular podera ser reconstruida, no todo ou em parte, dependendo de sua conformidade
com esta Lei e a LUSU.

7.2.1 - A reconstrugdo de qualquer edificacdo, caso se pretenda introduzir alteragdes em relagdo a
anteriormente existente, sera enquadrada como reforma.

7.2.2 - A reconstrucao de edifica¢do, que abrigava uso instalado irregularmente, s6 sera permitida
se:

a) for destinada a uso permitido na zona;

b) adaptar-se as disposigdes de seguranca.

7.2.3 - A edificacdo irregular ndo podera ser reconstruida.

7.2.4 - A PME podera recusar, no todo ou em parte, a reconstru¢do nos moldes anteriores, de
edificacdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto nesta Lei LUSU ou que seja
considerada prejudicial ao interesse urbanistico.
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ANEXO 11
MATERIAIS E COMPONENTES DAS EDIFICACOES
INDICE
1. COMPONENTES BASICOS
2. FACHADAS

2.1. SALIENCIAS
2.2. ELEMENTOS MOVEIS
2.3. BEIRAIS
2.4. BALANCOS
2.5. MARQUISES
2.6. TOLDOS E ACESSOS COBERTOS
3. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS ACESSORIOS A EDIFICACAO PRINCIPAL
4. ESPACOS DE CIRCULACAO PRIVATIVOS E COLETIVOS
4.1. PORTAS
4.2. ESCADAS
4.3. RAMPAS
4.4. CORREDORES E PASSAGENS
4.5. SAGUAOS DE ELEVADORES
5. VENTILACAO E ILUMINACAO NATURAL DAS EDIFICACOES
5.1. CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS
5.2. ABERTURAS
5.3. ABERTURAS ESPECIAIS
5.4. DUTOS HORIZONTAIS
5.5. DUTOS VERTICAIS
5.6. VENTILACAO MECANICA
5.7. SISTEMAS ALTERNATIVOS
5.8. POCOS INTERNOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO
5.9. REENTRANCIAS
6. EXIGENCIAS ESPECIFICAS COMPLEMENTARES
6.1. EDIFICACOES DE CARATER HABITACIONAL
6.2. HABITACOES COLETIVAS
6.3. EDIFICACOES DE CARATER NAO RESIDENCIAL: CONDICOES GERAIS
6.4. EDIFICIOS DE ESCRITORIOS
6.5. LOJAS
6.6. ESTABELECIMENTOS DE COMERCIO DE ALIMENTOS
6.7. GALERIAS E CENTROS COMERCIAIS
6.8. SERVICOS DE HOSPEDAGEM
6.9. SERVICOS DE EDUCACAO
6.10. CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS E ASSEMELHADOS
6.11. LOCAIS DE CULTO
6.12. GINASIOS ESPORTIVOS
6.13. HOSPITAIS E CONGENERES
6.14. PAVILHOES
6.15. SERVICOS AUTOMOTIVOS
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6.16. ABASTECIMENTO, LUBRIFICACAO E LAVAGEM DE VEICULOS

6.17. ABASTECIMENTO EM GARAGENS COMERCIAIS

6.18. ABASTECIMENTO EM ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS E INDUSTRIAIS
6.19. ESTACIONAMENTOS E GARAGENS

6.20. EDIFICIOS GARAGEM

6.21. CLUBES E LOCAIS DE DIVERSOES

6.22. CONSTRUCOES PROVISORIAS

6.23. DEPOSITOS DE INFLAMAVEIS, EXPLOSIVOS E PRODUTOS QUIMICOS
6.24. DEPOSITOS E POSTOS DE REVENDA DE GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO -GLP
7. INSTALACOES EM GERAL

7.1. INSTALACOES HIDRAULICAS

7.2. INSTALACOES SANITARIAS

7.3. INSTALACOES PARA ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS E DE INFILTRACAO
7.4. INSTALACOES ELETRICAS

7.5. INSTALACOES DE PARA-RAIOS

7.6. INSTALACOES PARA ANTENAS E SINALIZADORES AEREOS

7.7. INSTALACOES TELEFONICAS

7.8. INSTALACOES DE CENTRAIS DE AR CONDICIONADO

7.9. INSTALACOES DE APARELHOS RADIOLOGICOS

7.10. INSTALACOES DE GAS EM EDIFICACOES

7.11. INSTALACOES DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

7.12. INSTALACOES DE ELEVADORES DE PASSAGEIROS

7.13. INSTALACOES DE EQUIPAMENTOS GERADORES DE CALOR

7.14. INSTALACOES DE CALDEIRAS

7.15. INSTALACOES DE EQUIPAMENTOS EM GERAL

1. COMPONENTES BASICOS

1.1. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem fundagdes, estruturas, paredes e
cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento e condicionamento actsticos, estabilidade
e impermeabilidade adequados a funcdo e porte da edificacdo, de acordo com as NB.

1.2. As edificacdes construidas em madeira ou outros materiais nao resistentes ao fogo, deverdo
observar afastamentos minimos de 1,50m nas divisas do terreno, ¢ de 3,00m de outra economia
construida no mesmo lote. O afastamento de 1,50m nao se aplica as edificacdes de madeira que tiverem,
na divisa, parede em alvenaria ou outro material equivalente e sem aberturas.

1.3. A especificagao dos materiais, os dimensionamentos, a execu¢do da obra, o atendimento as
Normas Técnicas, e demais regulamentos e legislagdes pertinentes, serdo de inteira responsabilidade do
responsavel técnico, de acordo com o Codigo Civil Brasileiro.

1.4. As fundagdes e estruturas deverao ficar situadas inteiramente dentro dos limites do lote e
considerar as interferéncias para com as edificagdes vizinhas, logradouros e instalagdes de servigos
publicos.

2. FACHADAS

Quaisquer paredes ou elementos construidos nas divisas ou no alinhamento do terreno deverdo ser
de material incombustivel.

2.1 — Saliéncias
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Nas fachadas construidas no alinhamento da via publica, ou as que ficarem afastadas em
consequéncia do recuo ou alargamento de via, s6 poderdo ser feitas saliéncias obedecendo as seguintes
condicoes:

a) Na parte correspondente ao pavimento térreo, a dimensdo maxima das saliéncias sera de 0,10m;

b) Saliéncias maiores que 0,10m, sé serdo admitidas a partir de 2,60m de altura em relagao ao
nivel do passeio.

2.2 - Elementos Mdveis

Nas fachadas construidas no alinhamento da via publica, quando o pavimento térreo for provido
de aberturas, as venezianas de abrir ou pivotantes, gelosias de projetar ou grades salientes, s6 serao
permitidas a uma altura minima de 2,20m em relacdo ao nivel do passeio.

2.2.1 - Nao sera permitida a instalagdao de portas basculantes ou de eixo vertical que se projetem,
ao abrir, sobre o passeio publico.

2.3 - Beirais de Coberturas Nao serdo consideradas areas construidas, os beirais de edificagdes que
estiverem em balanco.

2.3.1 - Nos casos em que seja permitida a construcao de beirais sobre o passeio publico, deverdao
ser obedecidos todos os requisitos exigidos para marquises.

2.4 - Balangos

2.4.1 - Nas fachadas construidas no alinhamento da via publica, somente poderdo ser feitas
construgdes em balango quando se tratar de sacadas, protecdes para aparelhos de arcondicionado,
molduras, toldos e outros elementos decorativos, obedecendo as seguintes condigdes:

a) ter altura minima de 2,60m em relagdo ao nivel do passeio, medidos até os niveis inferiores de
vigas e/ou lajes;

b) ndo exceder o balanco de 1,20m de projecao e afastamento minimo de 1,00m do meio-fio;

c) os balangos deverao respeitar os recuos laterais previstos na Legislacao.

2.4.2 - Nas fachadas que ficarem afastadas do alinhamento em consequéncia do recuo frontal
obrigatdrio, poderdo ser feitas constru¢des em balango, abertas ou ndo, desde que obedecam as seguintes
condicoes:

a) ter altura minima de 2,20m em relag@o ao nivel do térreo, medidos até os niveis inferiores de
vigas e/ou lajes;

b) o balanco ndo podera exceder a 2,00m de projecao;

¢) os balangos deverao respeitar os recuos laterais previstos na Legislacao.

2.4.3 - Somente poderdo avangar sobre os recuos laterais as coberturas para estacionamentos,
pérgulas e as sacadas:

a) as sacadas em balanco, sobre o recuo lateral, em edificagdes com mais de dois pavimentos
deverdao manter afastamento minimo da divisa de acordo com o de recuos laterais para paredes sem
aberturas;

b) para edificacdes de até¢ dois pavimentos, o balango deverd guardar afastamento minimo de
1,50m das divisas, quando com aberturas.

2.4.4 - As sacadas em balango sobre o recuo de fundos regulamentar, poderao ter projecao maxima
de 2,00m, respeitadas as exigéncias da LUSU.

2.5 — Marquises

Sera obrigatdria a construcao de marquises, na testada da edificagcdo nos seguintes casos:

a) quando o terreno estiver localizado nas zonas do Plano Diretor que isentem recuo regulamentar
de ajardinamento, exceto os prédios cujo afastamento do alinhamento do terreno seja igual ou superior a
2,00m;
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b) nas edificagdes existentes nas condigcdes da letra "a", quando forem executadas obras que
importem em modificacdo de fachada.

2.5.1 - As marquises obrigatérias deverao:

a) ter balango minimo de 2,00m ficando, em qualquer caso, 0,80m aquém do meiofio;

b) ter, no nivel inferior, altura minima de 2,60m ¢ maxima de 7,50m em relacdo ao nivel de
passeio;

¢) ser construida de forma a nao prejudicar a arborizacao ou artefatos de iluminagao publica;

d) ter os elementos estruturais ou decorativos com dimensao maxima de 2,00m no sentido vertical
e nao mais que 1,00m acima do nivel superior, sempre respeitando a altura minima livre de 2,60m em
relacdo ao nivel do passeio;

e) ser providas de dispositivos que impecam a queda das dguas, ndo sendo permitido o uso de
calhas aparentes;

f) ser impermeabilizada;

g) quando associadas a saida eventual por pavimento, deverdo obedecer aos preceitos desta Lei
Complementar;

h) somente poderdo ser instalados equipamentos sobre as marquises se 0s mesmos tiverem sido
previstos em projeto;

1) as marquises poderdo ser substituidas por elemento arquitetonico equivalente;

J) as marquises envidragadas, em acrilico ou materiais similares, deverdo atender condi¢des de
seguranga quanto ao tipo e espessura dos materiais empregados a prova de estilhacamento;

k) em qualquer caso, as marquises nao poderdo obstruir, eclipsar, prejudicar, inibir ou entao
descaracterizar edificagdes ou fachadas dos prédios, espagos publicos, canteiros, passeios, pragas e
parques de valor historico, artistico, arquitetonico, paisagistico e cultural;

1) as marquises de concreto armado e as demais estruturas existentes deverdo obedecer
rigorosamente as exigéncias de manutengdo, conservagdo e restauracao, conforme a Lei Municipal n.°
2.350/91.

2.6. Toldos e Acessos Cobertos

2.6.1 - A colocacdao de toldos sera permitida sobre o recuo de frente ou passeio, desde que
atendidas as seguintes condigoes:

a) ser engastados na edifica¢@o, ndo podendo ter colunas de apoio, quando sobre o passeio;

b) ter balango méximo de 2,00m, quando for o caso, ficando 0,80m aquém do meiofio;

¢) ndo possuir elementos abaixo de 2,40m em relagdo ao nivel do passeio;

d) nao prejudicar a arborizagdo, a iluminacgao publica e ndo ocultar placas de utilidade publica.

2.6.2 - Sera permitida a colocagdo de toldos fora do recuo de frente ou do passeio, desde que
atendidas as seguintes condicoes:

a) ter estrutura metalica ou equivalente;

b) quando os toldos se destinarem ao abrigo de veiculos ou outra utilizacdo permanente, devera ser
respeitada a taxa de ocupagao do imdvel prevista na LUSU.

2.6.3 - Quaisquer acessos cobertos sO serao permitidos na parte frontal das entradas principais de
edificios residenciais e comerciais, hotéis, hospitais, clubes, cinemas e teatros, desde que atendidas as
seguintes condicoes:

a) respeitar o afastamento minimo de 0,80m do meio fio;

b) ter estrutura metalica ou equivalente;

c) observar passagem livre de altura ndo inferior 2,40m.
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2.6.3.1 - Na execucao de acessos cobertos serd obrigatoria a apresentacdo da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica ao 6rgdo competente da Prefeitura

Municipal.

2.6.3.2 — Os toldos e acessos cobertos ndo serdo considerados como area construida, desde que

atendam ao disposto neste item 2.6.

3- ELEMENTOS CONSTRUTIVOS ACESSORIOS A EDIFICACAO PRINCIPAL
A implantagdo e execu¢do de elementos acessorios a edificagdo principal, ficardo sujeitas as
normas ¢ padrdes fixados de acordo com a sua funcdo e tipo, ndo sendo computaveis no indice de

aproveitamento e taxa de ocupacdo, conforme o seguinte:

ELEMENTOS ~ ACESSORIOS A EDIFICACAO | AREA  MAXIMA NAO
PRINCIPAL COMPUTAVEL

Alojamento para animais area: 3,00m?

Abrigo ou telheiro area: 6,00m*

Estufas, quiosques e viveiros de plantas area: 9,00m?

Guaritas e modulos Pré-Fabricados area: 9,00m?

Churrasqueiras e dutos de lareira

area: 1,50m?/unidade.

Pérgolas, brinquedos e equipamentos acessorios, tais quais
piscinas, caldeiras, centrais de gas, centrais de ar-
condicionado e similares

sem restricao

Solugdes estruturais e elementos arquitetonicos que nao
configurem compartimentos, tais quais vigas de transicao,
brises e similares.

sem restricao

Circulagdes descobertas, tais como calgadas, rampas e
escadas

sem restricao

3.1 - Quando os elementos ultrapassarem os parametros estabelecidos, serdo considerados
como pavimento area construida computéavel no indice de aproveitamento e taxa de ocupacao.
3.2 - Nenhum elemento poderé obstruir os acessos e circulagdo de veiculos, pessoas ou areas

destinadas a ventilag¢ao e iluminagao das edificagoes.

4 - ESPACOS PRIVATIVOS E COLETIVOS DE CIRCULACAO NAS EDIFICACOES:

4.1 — Portas
Altura minima de 2,10m e largura minima:

a) 0,60m para portas internas de compartimentos destinados a instalagdes sanitarias;
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b) 0,70m para portas principais de compartimentos sanitarios;

c) 0,80m para os demais compartimentos, inclusive as de entrada principal das unidades
autdnomas;

d) 1,20m para portas de entrada principal de edificios em geral.

4.1.1 - A largura minima das portas sera alterada nos casos previstos nas NB, para seguranga e/ou
tipos edilicios especiais.

4.2 - Escadas

4.2.1 - As escadas terdo largura minima de 0,80m e oferecerdo passagem com altura minima nao
inferior a 2,10m. Todas as escadas deverdao preferencialmente ser providas de guardacorpo e/ou
corrimao.

4.2.1.1 - Nos prédios de habitagdo coletiva ou de carater comercial a largura minima sera de
1,20m.

4.2.1.2 - Nas escadas de uso nitidamente secundario e eventual sera tolerada largura minima de
0,60m.

4.2.1.3 - A existéncia de elevador na edificacdo nao dispensa a exigéncia de escadas, na forma
estabelecida por esta Lei.

4.2.2 - O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a formula de Blondel: 2H + B
=0,63 a 0,65m, sendo H a altura do degrau e B a sua largura, obedecendo aos seguintes limites:

4.2.3 - Todas as edificacdes destinadas a habitacao coletiva, edificios comerciais e de prestacao
de servicos, industriais, publicas e institucionais, bem como casas de diversdes, deverdo ter o piso das
escadas de acesso principal, construido com material antiderrapante.

4.2.4 - As garagens comerciais com mais de 1 (um) pavimento deverdo ter escadas ou acessos
independentes, com largura minima de 1,20m.

4.3 - Rampas

4.3.1 — As rampas de pedestres deverdo atender as Normas de Acessibilidade.

4.3.2 - As rampas de veiculos deverdo ter largura minima de 3,00m e declividade maxima de
25%, devendo estar situadas totalmente no interior do lote.

4.4. Corredores e Passagens

4.4.1 - Os corredores obedecerdo as seguintes especificagoes:

I- 0,90 de largura, quando internos a uma economia;

IT - 1,20m de largura, quando forem comuns a mais de uma economia ou constituirem acesso a
edificio comercial e/ou residencial;

III - 1,50m de largura, quando em edificagdes para fins educacionais;

IV - o pé-direito minimo serd de 2,20m.

4.5 - Sagudes de Elevadores de Passageiros

4.5.1 - Os halls para elevadores, em qualquer pavimento, terdo:

I - Largura minima de 1,50m, medidos perpendicularmente a porta do elevador;

II - Pé-direito minimo de 2,40m;

IIT - Acesso direto para a escada, por espaco de circulacao coletiva.

5- VENTILACAO E ILUMINACAO NATURAL DAS EDIFICACOES

5.1 - Classifica¢do dos Compartimentos

Os compartimentos das edificagdes classificar-se-do em "GRUPOS", em razdo da funcao
exercida, que determinard sua necessidade de ventilagdo e iluminagdo naturais, salvo atividades com
legislacdo ou normatizagao especifica.
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5.1.1 - Classificam-se no GRUPO “A", aqueles destinados a:

a) repouso, em edificagdes destinadas a atividade habitacional ou de prestacdo de servigo de
hospedagem, satide e educagao;

b) estar, estudo e outras atividades afins, em edificacdes destinadas a atividade habitacional;

¢) estudo, em edificagdes destinadas a prestacdo de servigos de educagao;

d) escritorios, reunides, estar, locais administrativos em edificagdes nao destinadas ao uso
habitacional,;

e) lojas e outros locais destinados ao uso comercial e de prestagdo de servigos em geral;

f) cozinhas, salas de jantar, copas e lavanderias em geral;

g) pratica de atividade fisica ou esporte, em edificagdes em geral.

5.1.2 - Classificam-se no "GRUPO B'", aqueles destinados a:

a) instalagdes sanitarias, vestiarios;

b) areas de circulagdo em geral;

c) despensas e depositos;

d) garagens em geral;

e) uso industrial em geral.

5.2 - Aberturas

Salvo os casos expressos, todos os compartimentos serdo iluminados e ventilados por meio de
aberturas para o exterior, com dimensionamento a critério do Responsavel Técnico pelo projeto
Arquitetonico.

5.2.1 — Compartimentos dos grupos "A" deverdo ter aberturas para iluminagao e ventilacdo ou
solugdo técnica equivalente e pé direito minimo de 2,60m.

5.2.2 - Compartimentos do grupo "B" deverdo ter aberturas para ventilagdo ou solugdo técnica
equivalente e pé direito minimo de 2,40m.

5.2.3 - As aberturas de iluminagdo poderao ter a funcao conjunta de ventilar.

524 — No caso de compartimentos conjugados, poderd ser prevista abertura Unica para
iluminagao e ventilagao.

5.3 - Pogos Internos de Iluminagdo e Ventilagao
Poco de ventilacao e iluminagdo ¢ o espago descoberto interno do lote ou da edificagdo,

contornado totalmente pela edificagdo ou divisa do lote, através do qual recebem luz, insolagdo e
ventilacao.

Diametro minimo: H/20 + 2m
§ 1.° A altura (H) desta formula ¢ a medida do piso do pavimento onde comega o pogo de luz até

o forro do ultimo pavimento que contenha o pocgo de luz.
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§ 2.° Para edificagdes de até 02 (dois) pavimentos ndo ¢ necessario aplicar a formula acima.

Nestes casos, o po¢o de luz deve ter dimensdes minimas de 1,5m x 1,50m. (Redacio dada pela Lei
Complementar n.° 107/2023)

5.3.2 — Quando houver abertura de frente para outra em economias distintas, a distancia minima
devera ser de 3,00m.

6 - EXIGENCIAS ESPECIFICAS COMPLEMENTARES

Além das disposicdes gerais, as edificagdes deverao atender aos requisitos para os tipos edilicios
aos quais estejam relacionadas, conforme diretrizes que seguem e tabela 1.

6.1 - Edificagdes de Carater Habitacional

As edificacdes, além das disposigdes da presente Lei, deverdo:

I - Possuir, no minimo, 1 (um) dormitério, cozinha, lavanderia e instalagdo sanitaria, podendo as
dependéncias serem conjugadas.

II - Possuir caixas de correspondéncia;

IIT - Possuir reservatorios de agua, conforme disposicao da NB;

IV - Quando com mais de 12 (doze) unidades de moradia, possuir:

a-) sala/depdsito destinada a zeladoria, com instalacdo sanitdria, contemplada nas areas de uso
comum do condominio. Adicionalmente, poderd haver apartamento destinado a zeladoria, desde que
contemplado nas areas de uso comum do condominio, ndo podendo ser individualizado. Podera ser
utilizado, alternativamente, o espago destinado a saldo de festas para uso concomitante da zeladoria.

b-) saldao de festas ou area de lazer, na propor¢ao de no minimo 3,00 m2 por unidade de moradia,
contemplado nas areas de uso comum do condominio.

V - Possuir instalagdes de prevengdo e combate a incéndio aprovada pelo Corpo de Bombeiros,
quando for o caso.

6.1.1 - O dormitdrio principal deverd ter drea minima de 8,00m2, largura minima 2,60m e pé-
direito minimo de 2,60m. Os demais dormitorios deverao ter area minima de 6,00m2, largura minima
2,40m e pé-direito minimo de 2,60m. Os demais compartimentos deverdo ter pé direito minimo de
2,20m.

6.1.2 - Qualquer unidade habitacional deverd ter drea privativa minima de 24,00m2.

6.1.3 - Nas edificagdes de uso misto podera haver acesso comum desde que seja garantida a
privacidade para acesso as unidades habitacionais. Em qualquer circunstancia, ndo poderd haver
limitagdo de acesso a qualquer das atividades.

6.1.4 - A cozinha poderd ser substituida por espago integrado a sala.

6.1.5 - A lavanderia podera ser substituida por espago integrado a cozinha.

6.1.6 - Os compartimentos situados nos s6taos. Poderdo ser destinados a atividades do Grupo A,
desde que obedecidos os requisitos relativos a iluminagao e ventilacao.

6.2 - Residéncias Geminadas ou em Série

Consideram-se residéncias geminadas, edificagdes com paredes justapostas ou unidas por
paredes de meacdo, dispondo cada uma de acesso exclusivo para o logradouro publico ou via de acesso
condominial, com as seguintes caracteristicas:

I - paredes externas, total ou parcialmente contiguas ou comuns;

II - quando sobrepostas, superposi¢ao total ou parcial de pisos.
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Consideram-se residéncias em série edificagdes com ou sem paredes justapostas dispondo cada
uma de acesso exclusivo para o logradouro publico ou via de acesso condominial.

Os diversos compartimentos deverdo atender as disposi¢des urbanisticas desta Lei, as
estabelecidas na Lei de Zoneamento de Uso do Solo Urbano, e deverdo ter paredes alcangando a altura
da cobertura, quando separarem duas unidades autonomas.

6.3 - Edificagdes de Carater Nao Residencial: condi¢des gerais

6.3.1 - Sao edificagdes de carater ndo residencial, aquelas destinadas a instalagdo de atividades
comerciais, de prestacdo de servigos, industriais, publicas e institucionais.

6.3.2 - As edificagdes de carater ndo residencial deverdo, além de atender as disposi¢oes da
presente Lei, ter:

I - Caixa receptora de correspondéncia e lixeiras, localizadas no pavimento de acesso;

IT - Atender as Normas Técnicas e legislagdes vigentes de Acessibilidade.

6.4 - Edificios de escritorios

As edificagdes destinadas a escritdrios, além das disposigdes da presente Lei que lhes forem
aplicaveis, deverao:

I - Quando com mais de 800m? de area construida computavel para indice de Aproveitamento,
possuir sala/deposito contemplada nas areas de uso comum do condominio destinada a zeladoria, dotada
de sanitario e area total minima de 9,00m?;

IT — As salas comerciais deverao ter pé direito minimo de 2,60m.

A

6.5.1 — As salas para Comércio e prestacdo de servicos com excegdo das situadas em galerias ou
centros comerciais, devem atender, além das disposi¢oes da presente Lei que lhes forem aplicaveis, ao
seguinte: (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 107/2023)

I — Ter pé-direito minimo de 2,60 metros quando com area igual ou inferior a 100,00 m?; (Redacdo
dada pela Lei Complementar n.° 107/2023)

IT — Ter pé-direito minimo de 3,00 metros quando com &rea superior a 100,00 m?. Nas salas para
comércio e prestagdo de servicos, quando compartimentadas, sera considerada a area do compartimento para
a defini¢do do pé-direito minimo. Para tal, no projefacil, deve estar indicada a compartimentagdo em linha
tracejada. (Redagdo dada pela Lei Complementar n.° 107/2023)

III - Ter sanitarios dimensionados conforme as seguintes disposicoes:

a) sera exigido no minimo uma instalacdo sanitdria comum a ambos 0s sexos, com
acessibilidade, nas salas para comércio e servigos com até 100,00m? de area construida computavel para
indice de Aproveitamento;

b) nas salas para comércio e servicos com area superior a 100,00m? e at¢ 300,00m? de area
construida computavel para Indice de Aproveitamento, serd exigido um conjunto de instalagdes
sanitarias separadas por sexo, com vaso ¢ lavatorio, com acessibilidade;

c) nas salas para comércio e servicos com darea superior a 300,00m? de area construida
computavel para Indice de Aproveitamento, serdo exigidos dois conjuntos de instalagdes sanitarias
separadas por sexo com vaso ¢ lavatério e mais um conjunto a cada 300m?.
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6.6 - Estabelecimentos de Comércio de Alimentos

6.6.1 - Os bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres, além das exigéncias desta Lei,
deverao:

I - Os sanitérios deverdo ser dimensionados de acordo com as seguintes propor¢des:

a) até 100,00m? de area construida computavel para Indice de Aproveitamento, uma instalagio
sanitaria comum a ambos 0s sexos, com acessibilidade;

b) acima de 100,00m? de area construida computavel para Indice de Aproveitamento, um
conjunto de instalacdes sanitarias separadas por sexo, com vaso e lavatorio com acessibilidade; e mais
um conjunto a cada acréscimo de 100m?.

6.7 - Galerias e Centros Comerciais

As galerias e centros comerciais, além das disposi¢des da presente Lei que lhes forem aplicaveis,
deverdo apresentar as seguintes caracteristicas:

I - O acesso e circulagdo principal deverdo ter largura livre minima, correspondente a 3,50m;

IT - Possuir pé-direito minimo de 3,50m no pavimento térreo;

IIT - Ter sanitarios de uso publico, coletivos na mesma propor¢ao do item 6.5.1 —III.

6.8 - Servigos de Hospedagem

Além das disposicoes da presente Lei que lhes forem aplicaveis e das disposi¢cdes de ordem
Federal para classificacao dos estabelecimentos, as edificagdes destinadas a hospedagem deverao:

I- Possuir elevador quando com mais de 3 pavimentos;

IT - Em cada pavimento, possuir instalagdes sanitarias separadas por sexo, na propor¢do de um
vaso sanitario, um local para chuveiro e um lavatério, no minimo, para cada grupo de 3 (trés)
dormitorios que ndo possuam sanitarios privativos;

IIT - Possuir vestidrios e instalagdes sanitarias de servigo separadas por sexo, compostas de no
minimo, vaso sanitério, lavatério e local para chuveiro.

6.9 - Servigos de Educacgao

Além das demais exigéncias legais que lhes forem aplicaveis, deverdo obedecer as seguintes
caracteristicas:

I - As salas de aula no ensino regular terdo area superior a 30,00m? e pé-direito minimo de
3,00m;

IT - A 4rea destinada a recreagdo nas escolas de ensino fundamental e médio, serd equivalente a
no minimo, o dobro da soma das areas das salas de aula, ndo sendo considerados corredores e passagens
como areas de recreacdo. O pé-direito minimo devera ser de 3,00m.

IIT - Garantir acesso as dependéncias de uso coletivo, administracao, salas de aula e sanitarios,
obedecendo a NB - pessoas portadoras de deficiéncias.

IV - Ter instalagcdes sanitarias com pé-direito minimo de 2,40m, obedecendo as seguintes
proporgdes:

a) masculino:

- um vaso sanitario e um lavatorio para cada 50 alunos;

- um mictorio a cada 25 alunos;

b) feminino:

- um vaso sanitario a cada 20 alunas;

- um lavatoério a cada 50 alunas;

¢) funciondrios e professores:
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- um conjunto de lavatério e vaso sanitario a cada grupo de 20 pessoas.

V — possuir bebedouros de acordo com as Normas Técnicas e Legislacao vigorante.

6.9.1 - Creches, maternais e jardins de infancia

Além das disposicoes desta Lei que lhes forem aplicaveis, deverao ter:

I - Bergario com 2,00m?/crianca;

IT - Sala de recreagdo com 1,00m?/crianga;

IIT - Sala de repouso com 2,00m?/crianga;

IV - Refeitorio com 1,20m?/crianga;

V - Instalacdo sanitéria infantil com 01 (um) conjunto de vaso, lavatério e local para chuveiro a
cada 10 (dez) criancas;

VI - Instalacdo sanitaria de servico com 01 (um) conjunto de vaso e lavatorio.

6.10 - Cinemas, Teatros, Auditorios e Assemelhados

Além das disposigoes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverao:

I - Ter instalagdes sanitarias com pé-direito minimo de 2,40m dimensionadas de acordo com o
disposto nesta Lei e respeitando as seguintes proporgoes:

a) capacidade até 200 (duzentas) pessoas: 02 (dois) vasos e 02 (dois) lavatdrios para cada sexo,
01 (um) mictorio;

b) capacidade acima de 200 (duzentas) pessoas: 01 (um) vaso, 01 (um) lavatério, e 01(um)
mictorio para cada acréscimo de 100 (cem) pessoas ou fracao;

c) possuir sanitarios dotados de acessibilidade universal, de acordo com as Normas Técnicas e
Legislagao vigorante.

I - Ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala de espetaculo, com area minima de 0,20m?
por pessoa, calculada sobre a capacidade total;

IIT - Garantir acesso e circulagdo dimensionados de acordo com a NB - pessoas portadoras de
deficiéncias;

IV - Ser equipado, no minimo, com renovac¢ao mecanica de ar;

V - Ter isolamento acustico.

6.11 - Locais de Culto

As edificagdes destinadas a templos, deverao:

I - Ter instalagdes sanitdrias para uso publico separadas por sexo de acordo com o item 6.10 - I
desta Lei.

6.12 - Ginésios Esportivos

Os gindsios, com ou sem arquibancadas, sdo edificacdes destinadas a pratica de esportes ou usos
afins.

6.12.1 - Os ginasios deverao:

I- Ter instalagdes sanitarias, para uso publico separadas por sexo de acordo com o item 6.10 -1 e
01 (um) bebedouro;

II- Ter no minimo dois conjuntos de vestiarios com instalagdes sanitarias para uso exclusivo dos
atletas, obedecendo aos seguintes minimos:

01 vaso, 01 lavatorio e 01 chuveiro.

6.13 - Estabelecimentos de satide

Os projetos de todo e qualquer estabelecimento de saide, publico e particular, s6 serdo
licenciados para inicio de obras (alvard para execucdo de obras) apds prévia aprovacao pelo orgao
municipal, estadual ou federal competente, aplicando-se onde couber, as exigéncias desta Lei.

6.14 —Industrias e depositos
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Industrias e depositos deverao:

I - Ter instalagdes sanitarias com vestiarios separadas por sexo;

II - Ter pé direito minimo de 3,50m nas areas de produgao e deposito.

6.15 - Servigos Automotivos

Nas edificacdes em que houver atividades que incluam manipulagdo de dleos e graxas, tais como
servicos de lavagem e/ou lubrificacdo, oficinas mecanicas em geral, retificadores de motores, etc., além
das disposic¢oes desta Lei, deverdo instalar caixa separadora de 6leo e lama.

6.15.1 - As aguas provenientes da lavagem de veiculos, da drenagem e/ou lavagem de piso dos
locais de abastecimento e troca de 6leo ou de quaisquer locais que manipulem 6leos e graxas, devem ser
canalizadas para a caixa separadora de 6leo e lama, ndo sendo permitida a sua ligagdo com as redes
pluvial e/ou cloacal.

6.15.2 - A caixa separadora de 6leo e lama devera possuir tampas, de facil remocdo, que
permitam o acesso para vistoria € manutengdo periddicas, admitindo-se, em locais cobertos, o uso de
tampas vazadas.

6.15.3 - Ter pé direito minimo de 3,50m, qualquer que seja a sua natureza.

6.16 — Abastecimento e Lubrificagao.

A instalagdo de dispositivos para abastecimento e comercializagdo de combustiveis, somente sera
permitida em postos de servigo e garagens comerciais;

6.16.1 - A Prefeitura poderd negar licenca para instalacdo de dispositivos para abastecimento de
combustiveis, sempre que o julgar inconveniente a circulagdo de veiculos na via publica.

6.16.2 - Sera obrigatodria a instalagao de sistema de prevencao contra incéndio, conforme as NB.

6.16.3 - O abastecimento proprio em empresas de transportes, entidades publicas ou outros
estabelecimentos, ficara ao critério do Executivo Municipal.

6.16.4 - Postos de abastecimentos, sdo os equipamentos destinados a venda de combustiveis para
veiculos, incluidos os demais produtos e servigos afins, tais como: 6leos lubrificantes, lubrificagdo e
lavagem.

6.16.5 - Nos postos de abastecimento sera permitida, em cardter complementar ¢ desde que nao
descaracterizem sua atividade principal, a instalagdo de atividades comerciais e de prestagdo de servigos.

6.16.6 - Os servicos de lavagem e lubrificagdo quando a menos de 4,00m das divisas deverao ser
cobertos, fechados e obedecida a legislacdo especifica em todos os niveis.

6.16.7 - Os postos de abastecimentos terdo, entre si, uma distdncia minima de 500 metros,
medida pela linha de menor percurso, entre os lotes, pelo sistema viario em que estejam situadas as
unidades existentes ou licenciadas, ressalvados os direitos adquiridos por terceiros ou concessoes feitas
pelo Municipio.

6.16.8 - A instalacdo de dispositivos para a comercializacdo de combustiveis, somente sera
permitida em postos de abastecimento.

6.16.9 - O abastecimento proprio em empresas de transportes, entidades publicas ou outros
estabelecimentos, ficara sujeito as diretrizes do IPUA-E e ao licenciamento pelo Orgdo Ambiental.

6.16.10 - As edificacdes destinadas a postos de abastecimento e servico, além das disposicoes
que lhes forem aplicaveis, deverao:

I - Ser construidas de material incombustivel;

IT - Ter o rebaixamento de meio-fio para acessos de veiculos, com no maximo 50% (cinquenta
por cento) da testada do lote nao superior a 7 (sete) metros em cada trecho rebaixado, possuindo divisor
fisico entre o passeio de pedestres e drea de manobra dos veiculos

IIT - Atender ao disposto nesta Lei, item 6.15 - Servicos Automotivos.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE ERECHIM

Rua Comandante Salomoni, 21 — Centro
99700-078 — Telefone: (54) 2107-7100

W camara@erechim.rs.leg.br
www.erechim.rs.leg.br

6.16.11 - Os equipamentos para abastecimento, deverao atender aos seguintes requisitos:

I - As colunas de abastecimento e reservatorios deverdo ficar recuadas no minimo, 6,00m dos
alinhamentos e afastadas no minimo, 7,00m e 2,00m. respectivamente, das divisas laterais e de fundos;

IT - Os demais requisitos para instalacdo dos equipamentos de abastecimento e armazenagem
deverao atender legislagao especifica.

6.16.12 - A aprovagdo para a instalacdo de Postos de Abastecimento e Servigos, sera precedida
de consulta quanto a viabilidade de sua localizagao, ao IPUA-E.

6.17— Abastecimento

Proprio Serda permitida a instalagdo de bombas de abastecimento em estabelecimentos
comerciais, industriais, empresas de transportes e 6rgaos publicos, somente para uso privativo e quando
tais estabelecimentos possuirem no minimo 5(cinco) veiculos de sua propriedade, devendo o
equipamento atender ao disposto nesta Lei.

6.18 — Estacionamentos, Garagens e Lavagem de Veiculos.

Garagens sdo os espacos destinados a estacionamento de veiculos, com fun¢do complementar a
atividade principal da edificacao.

6.18.1- A construcao de garagens podera ser substituida pela previsdo equivalente de vagas para
estacionamento, em areas nao construidas.

6.18.2 - Os espacos destinados a estacionamento ou guarda de veiculos podem ser:

I - Privativos: quando se destinarem ao uso residencial, comercial e industrial, estabelecimento
ou condominio, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagao;

II - Comerciais: quando se destinarem a guarda de veiculos, com exploragdao comercial.

6.18.3 - Edificios-garagens sdo aqueles que destinam para tal fim, mais de 50% (cinquenta por
cento) de sua area total construida.

6.18.3.1 - Os edificios-garagens obedecerdo aos parametros estabelecidos para as demais
edificagdes, de acordo com a LUSU.

6.18.3.2 - Fica vedada a criacdo de novas entradas de garagens na Av. Mauricio Cardoso, entre a
Rua Argentina e Av. Salgado Filho.

6.18.4 — Quando existir a obrigatoriedade de vagas de garagem nas edifica¢cdes sua quantidade
sera estabelecida conforme o disposto na tabela 1, anexa a esta Lei.

I - As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas ou descobertas;

IT - Deverao ser reservadas vagas para pessoas com necessidades nas edificacdes de uso publico,
definidas na forma desta Lei;

IIT - As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes ja existentes e que impliquem em
mudanga de uso, estdo sujeitas ao disposto na Tabela I, ou deverdo ser propostas solucdes alternativas na
impossibilidade de atendimento do disposto na Tabela.

6.18.5 - Na drea minima exigida, sempre que existirem vagas de garagem, deverd ser
comprovado o numero de vagas, atendidos os seguintes padrdes:

I - Cada vaga devera ter dimensdes de 2,40m de largura e 4,80m de comprimento, no minimo.
Quando contigua a parede, devera ter dimensdes de 2,80m de largura e 4,80m de comprimento, no
minimo.

IT — As circulagdes para acesso ¢ saida dos boxes de estacionamento deverdo ter as seguintes
larguras minimas:

a) em paralelo = 3,00m;

b) angulos até 30 graus = 3,00m;

c¢) angulos entre 31 e 45 graus = 3,50m;
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d) angulos entre 46 ¢ 90 graus = 5,00m;

IIT - Nos estabelecimentos com vagas em paralelo ou inclinadas e corredores de circulagdo
bloqueados, devera ser prevista e demarcada uma area de manobra para retorno dos veiculos;

IV - Nas garagens ou estacionamentos destinados a condominios residenciais e comerciais, sera
admitido que até 30% (trinta por cento) do total das vagas tenham dimensdes minimas de 2,30m de
largura por 4,50m de comprimento;

V - Possuir local de estacionamento situado de maneira a ndo interferir com os demais servicos;

VI - A distribui¢do dos pilares da estrutura e a circulagdo prevista, deverdo permitir entrada e
saida independentes para cada box de estacionamento.

6.18.6 — Os acessos as edificacdes deverdo atender as seguintes exigéncias:

I — Acesso independente para veiculo e pedestre;

II — Largura minima de 3,00 metros para acessos em mao Unica e 5,00 metros em mao dupla.

IIT — A soma dos rebaixamentos ao longo do meio-fio para a entrada e saida de veiculos devera
corresponder a largura minima da entrada, e ndo poderdo exceder a 5,00 metros para testada de até 30
metros. Em testadas maiores de 30 metros, para cada 30 metros ou fragdo de testada, poderd existir um
acesso e rebaixamento de meio-fio de até 5,00 metros.

IV— A distancia entre os rebaixos de meio-fio devera ser de, no minimo, 5,00 metros. (Redacio
dada pela Lei Complementar n.° 107/2023)

6.18.7 - Garagens ou Estacionamentos com capacidade superior a 50 vagas, deverao ter acesso e
saida independentes ou em mao dupla, ou canaleta de espera com distdncia maxima de 15,00 m a partir
do alinhamento predial.

6.18.8 - E vedada a utilizagdo do recuo de frente para uso de estacionamento, com exce¢do dos
casos previstos na LUSU.

6.18.9 - Quando o acesso a garagem for em rampa, deverd ser respeitada a Lei Municipal
5.746/2004 e o Decreto 4.194/2015.

6.18.10 - Os acessos em garagens ou estacionamento comerciais, quando ndo possuirem
circulacao independente para entrada e saida, deverao dispor de canaleta de espera junto a entrada e ao
nivel do logradouro, de modo a permitir estacionamento eventual a um niimero de veiculos nao inferior
a 5% (cinco por cento) da capacidade total da garagem e de acordo com o seguinte:

a) a largura minima da area da canaleta de espera, deverd ser de 3,00m para acessos de mao
unica e de 5,00m para os de mao dupla;

b) a guarita de controle devera localizar-se ao final da canaleta de espera;

c) a canaleta de espera ndo serd computada como area de estacionamento.

6.18.11 - Os acessos de veiculos em todas as edificagcdes exceto as residéncias unifamiliares,
deverdo possuir sinalizacdo de adverténcia eletronica para transeuntes, em local visivel, junto a entrada e
saida de veiculos.

6.18.12 - Para a fixacdo das diretrizes referentes ao espago destinado ao estacionamento ou
garagem, quando da aprovacdo do projeto, deverdo ser apresentadas: em conformidade a Lei
6.410/2017, regulamentada pelo decreto 4.578/2017.
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6.18.13 - Garagens ou estacionamentos para veiculos de grande porte, estardo sujeitos a
diretrizes especificas por parte do IPUA-E, respeitada a LUSU.

6.18.14 - As garagens comerciais com mais de um pavimento e com circulacdo por meio de
rampas, além das exigéncias que lhes forem aplicaveis, deverao:

a) ter pé-direito minimo livre de 2,20m no local de estacionamento;

b) ter circulagdo vertical independente para usuarios, com largura minima del,20m;

c) ter acesso para pedestres independente, em relagao a de veiculos.

6.18.15 - As garagens comerciais com mais de um pavimento, servidas por elevador, além das
demais exigéncias, deverdo possuir instalacdo de emergéncia para fornecimento de energia, além de
canaleta de espera de acordo com o previsto nesta Lei.

6.18.16 - A renovagdo do ar ambiente devera ser garantida por meio de dispositivos mecanicos,
com capacidade suficiente para a renovacao do ar, quando ndo houver possibilidade de ventilag¢ao direta.

6.18.17 - Os acessos a garagens comerciais poderdo ser limitados em niimero e nas distancias
entre si, com vistas a continuidade e seguranca da circulagdo de pedestres nos passeios dos logradouros.

6.18.18 - Quando se tratar de mudanga de uso em edificagdes existentes, as diretrizes para
projeto ficam a critério do IPUA-E.

6.18.19 - Nas Unidades de Servicos e Corredores, deverao ser atendidas as seguintes condigoes:

a) Os estacionamentos de veiculos para carga e descarga, deverdo estar contidos dentro das areas
pertencentes as transportadoras ou empresas, nao podendo avangar sobre o passeio, evitando as vias de
circulagao.

6.18.20 - Podera ser vedada, a critério do IPUA-E e apreciado parecer do Conselho da Cidade, a
constru¢cdo de garagens comerciais, independentemente dos critérios ja estabelecidos, nos seguintes
casos:

I - Nos Corredores ou vias destinadas ao transporte coletivo, exceto em pontos onde fique
demonstrada a nao interferéncia com o fluxo da via;

IT - Em Areas Especiais, onde a atividade possa descaracteriza-las;

IIT - Nas proximidades com cruzamentos de importancia viaria, ou em outros pontos onde possa
interferir com as fungdes previstas para o local.

6.18.21 - As éareas de estacionamento descobertas em centros comerciais, supermercados,
pavilhdes, ginasios e estadios, quando com mais de 50 vagas, deverdo:

I - Ser arborizadas na propor¢ao de uma arvore para cada 6 vagas;

IT - Ter piso com material absorvente de aguas pluviais, quando pavimentado.

6.18.22 - Para os casos nao mencionados na presente Lei, deverdo ser fixadas diretrizes pelo
IPUA-E e apreciado parecer do Conselho da Cidade.

6.19 - Edificios Garagem

Além das demais disposi¢des desta Lei, deverdo possuir:

I - Vaos de ventilagao permanente;

IT - Instalagdes sanitarias destinadas ao servigo e ao publico, atendendo a seguinte propor¢ao:

a) 01 (um) conjunto para cada 10 (dez) funcionarios;

b) 01 (um) conjunto para cada sexo, localizado no pavimento de acesso.

6.20 - As garagens comerciais servidas exclusivamente por elevador de veiculos, deverdo ter
instala¢do de emergéncia para fornecimento de energia elétrica.

6.21 - Clubes e Locais de Diversdes

Clubes sao edificagdes destinadas a atividades recreativas, desportivas, culturais e assemelhadas;

Locais de diversoes sao edificagcdes destinadas a danga, espetdculos e similares.
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6.21.1 - Os clubes e locais de diversdes, além das demais disposi¢oes desta Lei que lhes forem
aplicaveis, deverdo:

I - Ter instalag¢des sanitarias;

II - Atender a legislacdo estadual de saude;

III - Ter, nas salas de espetaculos e dangas, condigdes adequadas de habitabilidade e ventilagao.

IV - Ter de isolamento acustico de acordo com NB.

6.22 - Construgdes Provisorias

As construgdes provisorias como circos, parque de diversdes, feiras e assemelhados, deverdo
possuir:

I - Instalagcdes sanitdrias separadas por sexo;

II - Alvaré emitido pelo Corpo de Bombeiros;

IIT - Laudo com ART/RRT de todas as instalagdes e estruturas.

6.23 - Depositos de Inflamaveis, Explosivos e Produtos Quimicos, Depdsitos e Postos de
Revenda de Gés Liquefeito de Petroleo — GLP.

As edificagdes destinadas a depositos de explosivos, produtos quimicos e inflamaveis, deverao
obedecer as normas estabelecidas em regulamentagdo do Ministério do Exército, além das normas dos
orgaos estaduais e federais competentes.

6.23.1 - Os depositos e postos de revenda de GLP terdo entre si, uma distancia prevista por
regulamentacao especifica.

6.23.2 - Os depositos e postos de revenda de GLP deverdo observar as NB, relativamente a
edificacao e medidas de prevencao contra incéndio.

6.23.3 - Nao sera admitida a instalacdo de atividade de Engarrafamento de Gés Liquefeito de
Petroleo dentro do Perimetro Urbano de Erechim, devendo para sua instalagao, ser apreciado o parecer
do IPUA-E, além dos 6rgaos federais e estaduais competentes.

6.23.4 - A instalacao de depositos de Inflaméveis, Explosivos e Produtos Quimicos devera ser
objeto de estudo pelo IPUA-E.

7.0 - INSTALACOES EM GERAL

7.1 - Instalacoes Hidraulicas

Todas as edificacdes serdo dotadas de instalagdes hidraulicas, obedecendo as normas da empresa
concessionaria, as NB e as especificagdes dos fabricantes de materiais.

7.1.1 - Seré obrigatoria a instalagdo de reservatério de 4gua com capacidade minima de 5001 em
toda edificagao com mais de 30,00 m? dotadas de instalacdes sanitarias.

y So-d . Fico.

7.1.2 — Caso exista a instalacdo de reservatorio para captacdo de aguas pluviais em toda a
edificacdo, com sistema de captacdo e armazenamento, para posterior aproveitamento e/ou liberacao
gradual, da 4gua da chuva, obedecendo as normas técnicas e de seguranga, regulamentada pelo 6rgao
competente e/ou Norma Técnica vigente, o imdvel tera como incentivo a concessao de desconto no
IPTU no patamar de 5%. (Redagdo inclusa pela Camara Municipal, mediante rejeicdo de veto — Lei
Complementar n° 019/2020)
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7.2 - Instalacdes Sanitarias
Os prédios abastecidos pela rede publica de distribuicdo de agua, deverdo ser dotados de
instalagdes sanitarias dimensionadas de acordo com as disposi¢des desta Lei, obedecendo aos critérios
da empresa concessiondria, as NB ¢ as especificagdes dos fabricantes de materiais.

r

7.2.1 — E obrigatéria a instalagio de caixa de gordura e fossa séptica, filtro anaerdbico,
sumidouro ou similar, podendo o efluente da fossa séptica ser lancado, individualmente ou
coletivamente a rede pluvial, desde que passe por tratamento primario com filtro anaerdbico ou similar.
No caso de ampliagdo, regularizacdo de ampliagdo ou mudanga de uso, em edificagcdes lotadas e com
sistema de esgoto vistoriado pelo Municipio, permanece o sistema de esgoto aprovado. (Redagdo dada pela

Lei Complementar n.° 107/2023)

7.2.2 - O pogo absorvente, o filtro anaerdbico e a fossa séptica serdo dimensionados conforme
disposicdes da NB, sempre garantida a possibilidade de manutencdo. Nos logradouros onde houver
previsdo de alargamento viario nao sera permitido a instalacdo da fossa séptica, filtro anaerdbio,
sumidouro ou similar na faixa que serd tomada pelo alargamento vidrio. Somente serd aceita a instalacao
no passeio em caso de comprovada inviabilidade técnica dentro do lote, € a critério do IPUA-E.

7.2.3 - Em hospitais e prontos-socorros, o sistema de esgotamento sanitario serd executado
conforme o previsto no licenciamento ambiental.

7.2.4 - Em lotes onde existam galerias ou tubulacdes de esgoto pluvial e/ou cloacal em seu
interior, o proprietario devera apresentar solugdo técnica para preservagdo, manutencao, substituicao ou
deslocamento da mesma, de maneira a garantir seu perfeito funcionamento. O projeto devera passar por
analise prévia do setor responsavel pelo saneamento do Municipio para avaliacdo de sua eficiéncia e
condicdes de conservacdo e manutengdo. Em caso de discordancia do Municipio, este devera apresentar
solucdo alternativa viavel técnica e economicamente. Em qualquer caso, as custas para instalagdao e
manuten¢do (quando a tubulagdo/galeria estiver dentro do lote) serdo de responsabilidade do
proprietario. Devera sempre ser mantida uma distancia minima de 1,20m entre a face da tubulagao ou
galeria e os pilares da edificagdo. Do mesmo modo ndo poderdo ser feitas fundagdes sobre a
tubulagao/galeria.

7.3 - Instalagdes Para Escoamento de Aguas Pluviais

Os terrenos, quando edificados, serdo convenientemente tratados para dar escoamento as aguas
pluviais para a rede de esgoto pluvial, para curso d'dgua, vala ou para a sarjeta do logradouro, de acordo
com a legislacao vigente.

7.3.1 - Os edificios situados no alinhamento da via publica ou divisa do lote, deverdo dispor de
calhas e condutores para escoamento de aguas pluviais e para a coleta do condensador de aparelhos de
ar condicionado.

7.3.1.1 - Os condutores, quando localizados nas fachadas sobre as vias publicas, serdo embutidos
nas paredes, na parte inferior, com altura minima de 2,60m.

7.4 Instalagoes Elétricas

As edificagdes deverdo ser providas de instalagdes elétricas, executadas de acordo com as NB e
disposi¢des da concessiondria de energia elétrica.

7.5 - Instalag¢des de Para-raios

A instalagdo de para-raios nas edificagdes serd em conformidade com o PPCI aprovado pelo
Corpo de Bombeiros e legislagdo pertinente.
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7.6 - Instalacdes para Antenas e Sinalizadores Aéreos

Deverao ser instalados em conformidade com exigéncias do Departamento de Aviagdo Civil do
Ministério da Aerondutica e demais legislagdes especificas.

7.7 - Instalacdes de cabeamento de redes (telefonica, internet, televisdo e afins)

Nas edificagdes de uso coletivo em geral, ¢ obrigatoria a instalacao de tubulacdo e pontos para
cabeamento de redes, obedecendo as disposi¢des normativas vigentes.

7.8 - Instalacoes Centrais de Ar Condicionado

Nas edificagdes onde forem previstas centrais de ar-condicionado, estas deverdo ser executadas
conforme as NB e com tratamento acustico adequado.

7.9 - Instalacdes de Aparelhos Radiologicos

A instalagdo de aparelhos radiologicos s6 sera admitida em locais adequadamente isolados contra
radiagdes, de acordo com as disposi¢des da legislagcdo federal e estadual pertinentes, bem como as NB.

7.10 - Instalagdes de Gas em Edificacdes

As canalizagdes para gas nas edificagdes, bem como a localiza¢do dos depositos das centrais de
gas, serdo executadas de acordo com o PPCI aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

7.10.1 - Nos edificios que ndo forem dotados de instalagdes centrais de gas, serd obrigatéria a
previsdo de locais com ventilagdo permanente, para a colocagdo dos botijoes destinados ao
abastecimento de fogdes e aquecedores.

7.11 - Instalagoes de Protecao Contra Incéndio

Sem prejuizo das demais exigéncias da presente Lei, as edificagdes deverdo atender a legislagdo
pertinente de prevengdo e combate a incéndio, com apresentacdo, onde couber, de comprovante de
protocolo de PPCI ou Alvara aprovado/emitido pelo Corpo de Bombeiros.

7.12 - Instalagdes de Elevadores de Passageiros

Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical, ndo podera se constituir no Uinico meio
de circulagdo e acesso as edificagoes.

7.12.1 - Sera obrigatoria a instalacdo de elevadores nas edificagdes destinadas a habitacao
coletiva e de carater comercial, industrial e de uso publico, que possuirem mais de 4 (quatro)
pavimentos, incluso(s) subsolo(s) e pavimento intermedidrio, e desconsiderando o pavimento de
coroamento (quando houver), atendendo NB’s pertinentes e calculo de trafego de elevador.

I — Em edificagdes dotadas de elevador, este deve ter parada obrigatoria no pavimento de
coroamento, quando de uso comum.

7. 13 - Instalacdes de Equipamentos em Geral

A instalagdo de qualquer tipo de equipamento deverd ser feita com tratamento adequado,
obedecendo as NB e legisla¢@o pertinente.
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ANEXO
TABELA I

VAGAS PARA GARAGENS E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

b) Acima de 300m? 1 vaga/20m? ou fragao
de area construida, podendo ser minimo de

ATIVIDADE N° MINIMO DE VAGAS Carga e Descarga
1 Habitagdo Unifamiliar e | A critério do proprietario. N/A
Multifamiliar
2 Habitagdo Coletiva A critério do proprietario. N/A
Kitnet
3 Edificios de Escritorios,
comerciais, prestacao de | A critério do proprietario. N/A
servigos e afins
4 Supermercados, centros | a) 1 vaga/ 40m? ou fragao de area destinada *
comerciais e shopping a venda, computavel para indice de
centers aproveitamento.
b)vagas para bicicleta/bicicletario.
5 Comércio Atacadista a)l vaga/ \200m? ou fragdo de area *
construida computavel para indice de
aproveitamento
6 Depositos a)l vaga / 400m? ou fracdo de area *
construida computavel para indice de
aproveitamento
7 Industrias em Geral a)l vaga/100m? ou fracdo de area construida *
computavel para indice de aproveitamento,
podendo ser minimo de 50% das vagas para
automoveis e o restante para motocicletas.
b) vagas para bicicleta/bicicletdrio.
8 Estabelecimento de a) 1 vaga/75m? ou fragao de area construida ok
Ensino Fundamental computavel para o indice de aproveitamento,
destinada a administragao.
b) canaleta para embarque e desembarque
com largura minima = 3,00m.
c) vagas para bicicleta/bicicletdrio.
9 Ensino Superior a) 1 vaga 20m? ou fragdo de area construida, ok
podendo ser minimo de 80% das vagas para
automoveis e o restante para motocicletas.
b) vagas para bicicleta/bicicletdrio.
10 | Ensino especial e a) Até 750m? de area total: isento N/A
profissionalizante b) Acima de 750m? 1 vaga/20m? ou fragdo
de area construida, podendo ser minimo de
80% das vagas para automoveis e o restante
para motocicletas.
11 Templos a) Até 300m? de area total: isento kol
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80% das vagas para automoveis e o restante
para motocicletas.

12 | Atividades de Saude 1 vaga/300m? ou fracao de area construida

computével para o indice de aproveitamento.

13 | Hotéis a) 1 vaga por 3 unidades de alojamento

b) 1 vaga p/ embarque e desembarque de

veiculos

kook sk

kK

*— Estabelecimentos com area total computavel no indice de aproveitamento até no maximo
500,00m?:

Ter area destinada a carga e descarga de mercadorias de, no minimo, 15,00m? compativel com
um veiculo com capacidade méaxima de carga de até 1.000kg, dentro da 4rea da

empresa/estabelecimento;
— Estabelecimentos com area total computavel acima de 500m?. Ter 4rea para carga e descarga
de mercadorias dentro da empresa de, no minimo 10% da 4rea computavel no indice de aproveitamento;
**Devera possuir pelo menos uma vaga de 40,00m?.
*#* Diretrizes fixadas pelo IPUA-E.



