Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praga da Bandeira, 354

&N/ 4 Fone: 54 3520 7000
) 99700-010 Erechim — RS

DECRETO N.° 4.253, DE 14 DE OUTUBRO DE 2015.

Regulamenta o artigo 8.°, combinado com seu § 5.°, da
Lei Municipal n.° 4.856/2010, que Consolida a
Legislacdo Tributaria e Institui o Codigo Tributario

Municipal.

O Prefeito Municipal de Erechim, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de atribui¢cdes que lhe

sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1.° O valor das construgdes e benfeitorias, que servirdo de base de calculo para efeitos de
cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano “IPTU”, para os casos de recadastramentos, obedecera ao

que dispde este Decreto.

Art. 2.° O valor das construcdes e benfeitorias sera aquele resultante da aplicagdo das formulas

constantes no ANEXO I deste Decreto, sendo que sera utilizado a Formula I para todas as edificagdes, exceto

para residéncias, que utilizardo a Férmula II. (Redac@o dada pelo Decreto n.° 4.563/2017)

Art. 3.° Para aplicagio da formula constante no ANEXO I, sera utilizado o valor do indice

Nacional da Construgao Civil do Mercado “INCC-M” divulgado pelo SINDUSCON/RS, para o més de

janeiro de 2015.

Art. 4.° As classificagdes das construgdes e benfeitorias, também seguirdo os padroes da tabela
constante no ANEXO II deste Decreto, que indica a classificagdo de edificacdes. (Redacdo dada pelo
Decreto n.° 4.563/2017)
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Art. 5.° O recadastramento das construgdes e benfeitorias sera desenvolvido, gradativamente,
pela Secretaria Municipal da Fazenda, onde se considera recadastrado com base neste Decreto, sempre que:
(Redacdo dada pelo Decreto n.° 5.777, de 2024)

I - houver a liberacao de Habite-se; Redacdo dada pelo Decreto n.” 5.777, de 2024)

IT - houver a transmiss@o de bem imovel, devendo ser remetido para o Setor de Cadastro

Imobiliario para atualizagdo; Redacdo dada pelo Decreto n.° 5.777, de 2024)

III - por iniciativa da Secretaria Municipal da Fazenda, houver a constatagdo de area construida

e ndo constante em seus cadastros imobiliarios; Redacido dada pelo Decreto n.° 5.777, de 2024)

IV - A Secretaria Municipal da Fazenda, de oficio, realizar a "atualizagdo" das caracteristicas
dos imoveis com base nos Anexos do presente Decreto, devendo ser concluido até o término do exercicio de

2024. Redacdo dada pelo Decreto n.° 5.777. de 2024)

§ 1.° Sempre que uma unidade de imoével for recadastrada, as demais pertencentes ao mesmo
imovel, terdo 0 mesmo tratamento ¢, no mesmo momento, em termos de recadastramento. Redacdo dada pelo

Decreto n.° 5.777. de 2024)

§ 2.° Apoés o recadastramento, a correcdo de seus valores serdo os constantes nos indices
definidos, anualmente, e submetidos a apreciagdo legislativa, através de projeto de lei. Redacdo dada pelo
Decreto n.° 5.777, de 2024)

Art. 6.° As residéncias em madeira; telheiros; pergolados; piscinas e areas afins, assim como os

box de garagens dos prédios, terdo uma reducdo de 50% (cinquenta por cento) no seu valor de

enquadramento. (Redag@o dada pelo Decreto n.° 4.563/2017)

Art. 6.° A. Os box de garagem terdo valor maximo de 15.000 (quinze mil) URMs. (Artigo
incluido pelo Decreto n.° 4.392/2016)
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Art. 7.° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 8.° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Erechim/RS, 14 de Outubro de 2015.

Paulo Alfredo Polis
Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se.
Data supra.

Renato Alencar Toso,
Secretario Municipal de Administracao.
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ANEXO 1
(Redac¢do dada pelo Decreto n.° 5.654, de julho de 2023)

VVI = Valor Venal do Imovel

AC = Area Construida

VP = “INCC-M" pelo padrdo construido conforme ANEXO I1
VVT = Valor Venal do Terreno

AT = Area do Terreno

FCQ = Fator de Corregdo da Construgdo por Quadra

VT = Valor de Testado de acordo com a planta de valores
VTA = Valor de Testado de acordo com a planta de valores do ano anterior
FDI = Fator de Depreciacdo por tempo de construcdo

0a 10 anos = 1,00

11al5anos = 0,95

16 a 20 anos = 0,85

21 a 25 anos = 0,80

26 a 30 anos = 0,70

31 a 35 anos = 0,60

Acima de 35 anos = 0,50

Processo Administrativo n.° 12.287/2015, Decreto n.°. 4.253/2015, Pag. 6



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praga da Bandeira, 354

Fone: 54 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

FDE = Fator de Depreciacdo por estado de conservacio
Novo/Otimo = 1,00

Bom = 0,90

Regular =0,70

Mau = 0,50

Edificagdo inacabada = 0,60

FORMULA I
FCQ = 0.7(VTA) + 4430

3440
VVT =ATx VT

VVE = FDE [FDI (FCQ (ACxVP)]
VVI=VVT+ VVE.

FORMULA I1

VVT=ATx VT

VVE = FDE [FDI x (Ac x VP)]
VvIi=VVT + VVE

ANEXO 11
(Redacdo dada pelo Decreto n.° 4.563/2017)

CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS PROJETOS — PADRAO — NBR 12.721/06

PROJETOS RESIDENCIAIS
R — 1 Residéncia Unifamiliar

R1-B — Padréo Baixo R1-N — Padrao Normal R1-A —Padrédo Alto

2 Dormitorios; 3 Dormitoérios sendo: 4 Dormitorios sendo:
Sala; 1 Suite com Banheiro; 1 Suite com Banheiro e Closet;
Banheiro; Banheiro Social; 1 Suite com Banbheiro;
Cozinha; Sala; Banheiro Social,;
Area para Tanque Circulagao; Sala de Estar;

Cozinha; Sala de Jantar;

Area de Servigo com Banheiro; Sala Intima;

Varanda (Abrigo para Carro); Circulagio;

Cozinha;

Area de Servico Completa;

Varanda (Abrigo para Carro);
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PROJETOS RESIDENCIAIS

RM Residéncia Unifamiliar mista e/ou madeira

RM-B — Padrio Baixo

2 dormitorios;

RM-N — Padrao Normal

3 Dormitorios sendo:

RM-A — Padrio Alto

4 Dormitoérios sendo:
1 Suite com Banheiro e Closet;

1 Suite com Banheiro;

Sala; 1 Suite com Banheiro;
Banheiro; Banheiro Social;
Cozinha; Sala;
Area para Tanque. Circulagao;

Cozinha;

Area de Servigo com Banheiro;

Varanda (abrigo para Carro);

Banheiro Social;

Sala de Estar;

Sala de Jantar;

Sala Intima;

Circulagio;

Cozinha;

Area de Servigo Completa;

Varanda (Abrigo para Carro);

PROJETOS RESIDENCIAIS
PP — 4 — Prédio Popular

PP-4B — Padrio Baixo

PP-4N — Padrdo Normal

Edificio:

Pavimento Térreo e Trés Pavimentos — Tipo:
Pavimento Térreo:

Hall de entrada;

Escada;

4 Apartamentos por Andar com:
2 Dormitorios;

Sala;

Banheiro;

Cozinha;

Area de Servico;

Comodo de Lixo;

Guarita;

Central de Gas;

Deposito com Banheiro;

1 Vaga Descoberta de Garagem por Apartamento

Edificio:

Pilotis e Quatro Pavimentos — Tipo:
Pilotis:

Escada;

Elevador;

Acima de 1 Vaga de Garagem Coberta por
Apartamento;

Coémodo de Lixo;
Deposito;

Hall de Entrada;
Saldo de Festas;
Copa;

3 Banheiros;
Central de Gas;

Guarita;

Pavimento — Tipo:

Hall de Circulagao;

Pavimento — Tipo:

Hall de Circulagao;
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Escada;

4 Apartamentos por andar com:
2 Dormitorios;

Sala;

Banheiro;

Cozinha;

Area de Servico;

Escada;

Elevadores;

4 Apartamentos por Andar com:
3 Dormitoérios sendo 1 Suite;
Sala de Jantar/Estar;

Banheiro Social,;

Cozinha;

Area de Servico com Banheiro;

Varanda;

PROJETOS RESIDENCIAIS

R — 8 Residéncia Multifamiliar até 10 pavimentos incluindo os pavimentos de garagem e pilotis

R8-B — Padrdo Baixo R8-N — Padrdo Normal R8-A — Padrio Alto
Edificio: Edificio: Edificio:
Pavimento Térreo; Garagem; Garagem;
7 Pavimentos-Tipo; Pilotis; Pilotis;
8 Pavimentos-Tipo 8 Pavimentos-Tipo;
Descri¢ao Pavimentos: Descrigao Pavimentos: Descri¢ao Pavimentos:
Térreo: Garagem; Garagem;
Hall de Entrada; Escada; Escada;
Escada; Elevadores; Elevadores;
Elevadores; Até 2 Vagas de Garagem Coberta | Acima de 2 Vagas de Garagem
4 Apartamentos por Andar com: por Apartamento; Coberta por Apartamento;
e Comodo de Lixo; Comodo de Lixo;
2 Dormitorios;
Sala: Deposito; Deposito;
Banheiro: Instalacdo Sanitaria; Instalacdo Sanitaria;
Cozinha: Pilotis;
Area para Tanque; Escada;
A ) Elevadores;
rea externa:
Hall de Entrada;

1 Vaga de Garagem Descoberta
por Apartamento

Comodo de Lixo;

Saldo de Festas;
Copa;
2 Banheiros;

Central de Gas;

Guarita;
Pavimento-Tipo: Pavimento-Tipo: Pavimento-Tipo:
Hall de Circulagéo; Hall de Circulagéo; Hall de Circulagéo;
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Escada; Escada;

4 Apartamentos por Andar, com  Elevadores;

2 Dormitorios;

Banbheiro; 3 Dormitérios sendo;
Sala; 1 Suite;
Cozinha; Banheiro Social,;

Area para Tanque;

Cozinha;

Area de Servigo com Banheiro;

4 Apartamentos por Andar com:

Sala de Estar/Jantar;

Escada;

Elevadores;

Dormitoérios sendo:

1 Suite Banheiro Closet;
1 Suite Banheiro;
Banheiro Social

Sala de Estar;

Sala de Jantar;

Sala Intima;

Varanda;
Circulagio;
Cozinha;
Area de Servigo Completa;
Varanda;
PROJETOS RESIDENCIAIS

R-16 — Residéncia Multifamiliar acima de 10 pavimentos

R16-N — Padriao Normal

R16-A — Padrio Alto

Edificio:
Garagem;
Pilotis;

Acima de 8 Pavimentos-Tipo

Edificio:
Garagem;
Pilotis;

Acima de 8 Pavimentos-Tipo

Descricao dos Pavimentos:
Garagem;

Escada;

Elevadores;

Até 2 Vagas de Garagem Coberta por Pavimento;
Coémodos de Lixo;
Depdsito;

Instalag@o Sanitaria.
Pilotis;

Escada;

Elevadores;

Hall de Entrada;

Saldo de Festas;

Copa;

2 Banheiros;

Descri¢ao dos Pavimentos:
Garagem;

Escada;

Elevadores;

Acima de 2 Vagas de Garagem Coberta por
Pavimento;

Coémodos de Lixo;
Depésito;
Instalag@o Sanitaria.
Pilotis;

Escada;

Elevadores;

Hall de Entrada;
Saldo de Festas;

Saldo de Jogos;
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Central de Gas;

Guarita.

Copa;
2 Banheiros;
Centra de Gas;

Guarita.

Pavimento-Tipo:
Hall de Circulagio;
Escada;

Elevadores;

Pavimento-Tipo:
Hall de Circulagio;
Escada;

Elevadores;

4 Apartamentos por Andar, com 3 Dormitérios sendo | 2 Apartamentos por Andar, com 4 Dormitdrios

1 Suite;

Sala Estar/Jantar;

Banheiro Social;

Cozinha;

Area de Servigo com Banheiro

Varanda.

sendo:

1 Suite com Banheiro e Closet;
1 Suite com Banheiro;
Banheiro Social;

Sala de Estar;

Sala de Jantar;

Sala Intima;

Circulagéo;

Cozinha;

Area de Servigo completa;

Varanda.

PIS — Projeto de Interesse Social

Edificio:

Pavimento Térreo e 4 Pavimentos-Tipo:

Descriminagao dos Pavimentos:
Pavimento Térreo:
Hall de Entrada;

Escada;

4 Apartamentos por Andar, com 2 Dormitorios;

Sala;

Banheiro;

Cozinha;

Area de Servico;

Area Externa:

Guarita com Banheiro;
Central de Medigao.

Pavimento-Tipo:
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Hall de entrada;

Escada;

4 Apartamentos por Andar, com 2 Dormitorios;

Sala;
Banheiro;
Cozinha;

Area de Servico.

Também sera enquadrado como Projeto de Interesse Social, a Casa Popular com area privativa de até 70 m?,
bem como Conjunto Habitacional Popular — Complexo constituido por unidades habitacionais com area de

uso privativo ndo superior a 70 m?

RPQI1 — Residéncia Popular

1 Dormitorio;
Sala;
Banheiro;

Cozinha.

Projetos Comerciais

Projetos Comerciais contendo caracteristicas qualitativas
e quantitativas excedentes das indicadas classificam-se com Padrao Alto.

CAL-8 — Comercial Andar Livre para Projeto Comercial — Andar Livre, para Edificacdo com mais de um

Pavimento

Edificio:

Garagem, pavimento térreo e oito Pavimentos-Tipo.

Descri¢ao dos Pavimentos:

Garagem;

Escada;

Elevadores;

Vagas de Garagem Cobertas;
Comodo de Lixo;

Deposito;

Instalacao Sanitaria.

Pavimento Térreo:
Escada;

Elevadores;
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Hall de Entrada e Lojas;

Pavimento-Tipo:
Hall de Circulagao;
Escada;
Elevadores;

8 Andares Corridos com Sanitario Privativo por Andar.

CSL-8 — Comercial Salas e Lojas para Projeto Comercial — Salas e Lojas até 10 Pavimentos, incluindo os
Pavimentos de Garagem e Pilotis

Pavimento Tipo:
Hall de Circulagao;
Escada;
Elevadores;

8 Salas com Sanitario privativo por Andar.

CSL-16 — Comercial Salas e Lojas para Projeto Comercial — Salas e Lojas acima de 10 Pavimentos

Edificio:

Garagem, Pavimento térreo e 16 Pavimentos-Tipo.
Descri¢do dos Pavimentos:

Garagem;

Escada;

Elevadores;

Vagas de Garagem Cobertas;

Coémodo de Lixo;

Depdsito;

Instalag¢@o Sanitaria.

Pavimento Térreo:
Escada;
Elevadores;

Hall de Entrada;
Loja.

Pavimento-Tipo:
Hall de Circulagao;
Escada;

Elevadores;
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8 Salas com Sanitario Privativo por Andar.

GI — Galpio Industrial e Sala Comercial até 2.° Pavimento

Area composta de um galpdo com area administrativa, dois banheiros, um vestidrio e um deposito

Obs.: Sala comercial de até 2 pavimentos e subsolo ndo enquadrado como box de garagem, se enquadram
neste item GI.

ANEXO III
(Redacdo dada pelo Decreto n.° 4.563/2017)

CLASSIFICACAO DA OBRA QUANTO A DESTINACAO DO IMOVEL
ART. 437 DA IN MPS 03.05

PROJETO RESIDENCIAL

Residéncia Unifamiliar;

Edificio Residencial,

Hotel,;

Motel;

SPA;

Hospital,

Areas comuns de conjunto habitacional horizontal.

Centros Educacionais

TABELA COMERCIAL — ANDARES LIVRES PARA IMOVEIS CUJO PAVIMENTO-TIPO SEJA
COMPOSTO DE:

Hall de Circulagio;

Escada;

Elevador;

Andar corrido sem a existéncia de pilares ou qualquer elemento de sustentagdo no vao;

Sanitarios privativos por andar.

TABELA COMERCIAL — SALAS E LOJAS PARA IMOVEIS CUJO PAVIMENTO-TIPO SEJA
COMPOSTO DE:

Hall de Circulagao;

Escada;

Elevador;
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Andar com Pilares ou Paredes divisorias de Alvenaria;

Sanitarios Privativos por Andar ou por Sala.

TABELA DE GALPAO INDUSTRIAL

Pavilhdo Industrial;

Oficina Mecanica;

Posto de gasolina;

Pavilhao para feiras, eventos ou exposi¢des;

Deposito fechado;

Telheiro;

Silo, tanque ou reservatorio;

Barracao;

Hangar;

Ginasio de esportes ¢ estadio de futebol;

Estacionamento térreo;

Estabulo;

Centros Religiosos.

A edificacao destinada a posto de gasolina, que contenha instalagdes para lanchonete, restaurante, loja de

conveniéncia, servico de lava rapido, servico de alinhamento e balanceamento de rodas, entre outras, sera

enquadrada na tabela projeto comercial — salas ¢ lojas.

ANEXO 1V
(Redacdo dada pelo Decreto n.° 4.563/2017)

TABELA PARA CLASSIFICACAO DE EDIFICACOES

PROJETOS — RESIDENCIAIS

Projetos Residenciais Padrao Baixo (INCC- Padrao Normal Padrao Alto (INCC-
M) (INCC-M) M)
Residéncia Unifamiliar R-1 1,90 2,35 2,94
Residéncia Unifamiliar RM 1,30 1,75 2,25
mista
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Prédio Popular PP -4 1,73 2,26 —
(Multifamiliar)

Residéncia Multifamiliar | R -8 1,64 1,95 2,39
Residéncia Multifamiliar | R-16 — 1,89 2,46
Projeto Interesse Social PIS 1,32 — —

Residéncia Social RPQ1 1,94 — —

PROJETOS — COMERCIAIS

Projetos comerciais Padrao Normal Padrio Alto

(INCC-M) (INCC-M)
Comercial Andares Livre CAL -8 2,31 2,54
Comercial Salas e Lojas CSL -8 1,93 2,22
Comercial Salas e Lojas CSL - 16 2,58 2,95

PROJETO — GALPAO INDUSTRIAL E SALA COMERCIAL ATE 2 PAVIMENTOS

Projeto Industrial

Padrio Unico (INCC-M)

Galpao Industrial

GI 1,03
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