ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Requerente: FF LOCADORA DE VEICULOS LTDA (CNPJ: 16.959.293/0004-11)

1. DISPOSICOES GERAIS
1.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Este documento apresenta um conjunto de estudos e informacdes
técnicas referente a avaliagdo, identificagdo, compensacéo e prevengao do
impacto do empreendimento FF LOCADORA DE VEICULOS LTDA, onde possui
uma sala dentro de um Pavilhdo Comercial. O empreendimento € do ramo de
Locacgao de automoveis.

O estudo permite a analise das diferencas entre as condi¢des existentes
€ as que surgirao com a implantagao do empreendimento.

Endereco do empreendimento: Parte dos Lotes Rurais n° 34 e 36, que formam
a designada Parte “A”, da Linha Segunda, Secgao Paiol Grande e Parte dos Lotes
Rurais n° 34 e 36, que formam a designada Parte “B”, da Linha Segunda, Secc¢ao
Paiol Grande, Sala 02, n°® 500, Bairro Frinape, Rodovia BR-153, Km 52 — Erechim
-RS.

1.2. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Rafael Colet

Formagéao: Engenheiro Civil

Numero de registro: RS 231759

Endereco: Rua Pedro Alvares Cabral, 466 — Centro - Erechim — RS.
Telefone: (54) 999767372

E-mail: rafael.colet@outlook.com

2. DADOS DA OBRA
2.1. CARACTERIZACAO DA OBRA
A empresa atua no ramo locador de veiculos e transporte coletivo.

Terreno: 17.395,06 m?

Area total construida pavilhdo: 6.750,00 m?

Area total Sala 02: 900,00m? (Térreo: 800,00m?2 + Mezanino: 100,00m?3)
Coeficiente de Aproveitamento do Lote: 0,34

Taxa de ocupagao do Lote: 34,58%

Zoneamento: CCS3-US1



Conforme zoneamento:

Corredor 3 — CCS3 - RS 135 (Erechim-Getulio Vargas), a partir da BR153

Regime

Cddigo do Regime Urbanistico

Indice de aproveitamento

Conforme zoneamento

Taxa de Ocupagao

Conforme zoneamento

Altura da Edificagdo

Conforme zoneamento

Recuos Fundos e
Laterais

Conforme zoneamento

Recuos de Frente

Conforme zoneamento

Estacionamento de
Veiculos

Conforme zoneamento

Parcelamento do Solo

Conforme zoneamento

Estando englobado no zoneamento US1:

UNIDADE DE SERVICO 1-US1

Regime

Indice de aproveitamento

1,5

Taxa de Ocupacao

Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificacao

Recuos Fundos e
Laterais

Recuos de Frente

4,00m

Estacionamento de
Veiculos

estacionamento.

Parcelamento do Solo

L3

2.2. LOCALIZACAO DO IMOVEL

A Figura 01 indica a localizacao do empreendimento no seu entorno,
conforme imagem do Google Maps. A Figura 02 indica a planta de localizagéo

do imével. E a Figura 03 indica a Sala Comercial 02 (objeto do estudo), contendo

o térreo e 0 mezanino.

O empreendimento esta executado em um terreno de 17.395,06 m?
localizado na Rodovia BR-153, Km 52, no municipio e Erechim — RS. Localizado
no Bairro Frinape, quarteirao formado pela Faixa de Dominio da BR-153 e pela

Rua Kennedy e Rua Henrique. O empreendimento do estudo Sala 02, esta

localizado dentro do Pavilhao.

Codigo do Regime Urbanistico

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%

Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura
paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagdo vigorante.
Podera ser utilizado até no maximo 30% da area do recuo de frente para
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Figura 01 - Localizagao do imével (Google Maps)
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Figura 02 - Planta de Localizagédo do Imoével



Figura 03 - Planta Sala Comercial 02 (Térreo + Mezanino)

2.3. PLANTA DE SITUACAO DO IMOVEL
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Figura 04 — Planta de Situagdo do Imdvel



2.4. DESCRICAO DO PROJETO

O empreendimento atende aos indices urbanisticos do municipio de
Erechim - RS conforme estabelecido pelo PDM - Plano Diretor Municipal. O
terreno de implantagdo compreende uma area total de 17.395,06 m? area
total construida do Pavilhdo é de 6.750,00 m? e a area construida do
empreendimento localizada na Sala 02 é equivalente a 900,00 m2. Segue em
anexo planilha controle e alvara de aprovacao.

Tanto a arquitetura quanto as caracteristicas construtivas foram
estabelecidas de acordo com o local de instalagdo, caracteristicas de solo e
relevo e utilizagao futura do imovel.

2.5. ESTUDO DO AUMENTO DE TRAFEGO E/OU DEMANDA POR
TRANSPORTE PUBLICO

O presente empreendimento acrescenta ao trafego local um total de
aproximadamente 50 veiculos automoveis, sendo que uma parte desses veiculos
ficam expostos na loja para venda, e outra parte transitam, interferindo no fluxo
do trafego. Os veiculos chegam ao local através da Rodovia BR-153 e saem pelo
mesmo local, onde, nas proximidades existe um trevo que distribui o fluxo dos
veiculos, conforme pode ser visto na Figura 01 acima.

Neste sentido, considerando que os veiculos que transitam chegam e
saem da empresa em horarios nao definidos e normalmente com saidas e
chegadas individuais, registra-se um aumento insignificante de trafego no
entorno, ndo gerando impacto na infraestrutura urbana local.

Quanto ao fluxo de pedestes, ressalta-se que pelas caracateristicas da
empresa, este local ndo é local de embarque/desembarque de pessoas, nao
ocasionando alteracao no fluxo de pedestres local. Quanto ao fluxo de pedestres
ja existente, este ndo sera afetado pelo empreendimento.

Também, pelas caracteristicas do empreendimento, este ndo se configura
como gerador de adensamento populacional no entorno, bem como nao causa
nenhum impacto na morfologia urbana. Diante disso, resalta-se que nao ocorre
nem valorizagdo nem desvalorizagdo imobiliaria no entorno.

2.6. ESTUDO DE EQUIPAMENTOS GERADORES DE RUIDOS

Os principais pontos de geracao de ruidos visto que é uma empresa de
locacao de veiculos sdao ocasionados somente pela inspecao, abastecimentos e
pela ignicado e manobra dos veiculos ndo gerando qualquer outro ruido adicional.
2.7. ESTUDO DA VENTILAGAO E ILUMINACAO

A configuracdo construtiva da empresa FF LOCADORA DE VEICULOS

LTDA, nao traz impactos negativos a vizinhanga quanto a ventilagao e iluminacao,
por nao se tratar de uma edificacdo de altura relevante e por ocupar uma area



sem a presencga de casas em seus arredores.

2.8. ESTUDO DAS PAISAGENS URBANAS E PATRIMONIO CULTURAL

Como o empreendimento em questao esta inserido em uma area proxima
apenas de empresas, e com auséncia de residéncias préoximas, a sua construgao
nao interferiu em grande escala levando em conta a paisagem urbana, patriménio
natural e cultural do local.

2.9. ESTUDO DA DESTINAGAO DO ESGOTAMENTO CLOACAL E PLUVIAL

As instalacbes cloacais e pluviais foram executadas conforme a NBR
8160, tendo sido vistoriadas pelo setor competente do municipio, visto a
liberacao do habite-se da unidade.

Parte das aguas sao captadas por calhas e demais enviadas através de
caixas e condutores pluviais para a rede pluvial existente, que comporta a
demanda.

2.10. ESTUDO DO FORNECIMENTO DE AGUA E ENERGIA ELETRICA

O abastecimento de agua é feito através do abastecimento pela rede da
Concessionaria CORSAN. O sistema de tratamento de esgoto ¢é feito através de
sistema Fossa, filtro e sumidouro disposta no terreno. A coleta de residuos e
realizada pela Prefeitura Municipal de Erechim.

A Rio Grande Energia (RGE) e responsavel pelo fornecimento da energia
elétrica consumida na empresa FF LOCADORA DE VEICULOS LTDA.

2.11. ESTUDO DA GERAGAO DE POLUICAO ATMOSFERICA

A frota do local ndo é significativa para acarretar em uma poluigdo
atmosférica o entorno. A empresa realiza periodicamente a manutencao
preventiva para a redugao aos danos ambientais.
2.12. ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

Conforme Licenca de Operagao nao existe préximo ao entorno recursos
hidricos, areas de preservacado permanente ou espécimes de fauna e flora, os
quais poderiam ser afetados pela edificacao.

2.13. ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART)

Em Anexo.



2.14. MATRICULA DO TERRENO

Em Anexo.

2.15. ALVARA DO CORPO DE BOMBEIROS

Em Anexo.

3. CONCLUSAO

Perante do Estudo de impacto de vizinhanga, fica evidente a nao
necessidade de medidas, compensatorias para o empreendimento FF
LOCADORA DE VEICULOS LTDA, localizado em Parte dos Lotes Rurais n° 34 e
36, que formam a designada Parte “A”, da Linha Segunda, Sec¢ao Paiol Grande
e Parte dos Lotes Rurais n° 34 e 36, que formam a designada Parte “B”, da Linha
Segunda, Secc¢ao Paiol Grande, Sala 02, n° 500, Bairro Frinape, Rodovia BR-153,
Km 52 — Erechim — RS.

Erechim /RS, 13 de Setembro de 2023.

RAFAEL Assinado de forma digital por
COLET:0327329408 .o 20030015 155026
6 -03'00"
RAFAEL COLET
Engenheiro Civil
Responsavel Técnico CREA RS231759
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Estado do Rio Grande do Sul

MUNICIPIO DE ERECHIM

Secretaria Municipal de Obras Publicas e Habitagdo
Praga da Bandeira, 354

99.700-010 - Erechim-RS

ALVARA DE LICENGCA DE EXECUGAO

[Nomero de Ordem:202/2022 |Data de Emissdo: 24/02/2022 |Validade: 24/02/2027

'Licenciado(a): HOLZ INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA

Responsavel Técnico: IIOB_ERTA VméI_BI._
Orgdo: CAU N° ART/RRT: 10635332 N° Registro: 416703

Conforme o projeto aprovado, concede-se alvara de aprovagdo de:
Objeto/Tipo: COMERCIO ATACADISTA E VAREJISTA III, DEPOSITO II E
INDUSTRIA II EM ALVENARIA

|Céd. do Imdvel: 66823 Localizagdo no Arquivo: 202 / 06 - 22 A
\Area : 6.750,00 m? Data de Aprovagdo: 23/02/2022
|Logradourc: ROD BR 153

|Localizagdo do Terreno: Lote: P/ 'A' B', Quadra:

|Alvard expedido conforme deferimento do processo 2318/2021
'de aprovagdo e licenga de execugdao n°:

Observacio:

Este documento autoriza a execugdo da obra, porém ndo isenta a
aprovagdo nos demais 6érgdos competentes (vigilancia sanitaria,
corpo de bombeiros, érgdos ambientais, etc).

0 Alvara de Execugdo prescrevera em 5 (cinco) anos a contar da
data do deferimentce do pedido, podendc ser prorrogado, a pedido,
por iguais periocdos.

Demais peculiaridades acerca da concessdo do alvaré deverdo ser
observadas na Lei Municipal N° 6.259/2016, especificamente a
partir do item 3.7.

p .
‘V".storla da Fiscalizacgdo |

l Gerson Luiz Pandolfo
Portaria n® 085/2021
1 Chefe da Divisao de Arquivo
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